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введение

Генеральный план МО «Холмский городской округ»  выполнен согласно договору  № 6862-А/05 от 01.06.2005 г. между институтом  ФГУП «РосНИПИУрбанистики» и Администрацией МО «Холмский городской округ»  в соответствии с заданием на проектирование и этапами работ согласно календарному графику.

Основанием для разработки данного вида документации послужило появление новых правовых документов (Градостроительный кодекс 2004г, Земельный кодекс РФ 2001г, ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ»).

Состав проекта определен заданием в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (новая редакция). Генеральный план до его утверждения подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях

В генеральном плане приводится анализ и оценка основных проблем и тенденций территориального развития городского округа, а также предложения по эффективному использованию градостроительного и природного потенциала муниципального образования. В основе проектного решения заложены принципы устойчивого развития территории.

В разработке данного проекта участвовал творческий коллектив в составе:

Руководитель АПМ-1………………………..…………………………Енина О.С.

Руководитель проекта...………………………….…………..ГАП Ратникова И.В.

Руководитель инженерных разделов…………………..…..…ГИП Петухова Л.Т.

Отдельные разделы проекта разработали:

Существующая система расселения и планировочная структура территории

………………………….……………………………………..ГАП Ратникова И.В.

Экономический блок вопросов……………………………….инженер Бойко Т.В.

Минерально–сырьевые ресурсы, инженерно-геологические условия освоения территории ……………………………..……………………ГИП Петухова Л.Т.

Лесные ресурсы, растительность и ландшафты, животный мир, особо охраняемые природные территории, земельный фонд, состояние окружающей среды, природоохранные мероприятия…..............................................руководитель группы Егорова Г. Л.

Рыбные ресурсы, охрана водных биоресурсов, инженерная защита территории  ………….................................... ведущий инженер Вальдман В.Н.

Транспортная инфраструктура………   главный специалист Цыркунова А.В.

Энергоснабжение …………………главный специалист Козырева А.И., ...................................................................................................инженер Шмелев И.

Водоснабжение и водоотведение……………………………ГИП Петухова Л.Т. 

Чрезвычайные ситуации и мероприятия по

предотвращению их возникновения .......................................ГИП Петухова Л.Т.,

.........................................................................руководитель группы  Егорова Г.Л.,

...............................................................................................инженер Кутищев В.В.

Компьютерное оформление проекта …………….архитектор: Кудряшова А.Г.
Генеральный план разрабатывается на период  до 2030 года.

В Генеральном плане выделены следующие расчётные периоды его реализации:

· первая очередь – 2015 год;

· расчётный срок – 2030 год.

Исходные данные для проектирования предоставлены Заказчиком на 01.01.2005 г.

Авторы проекта  выражают благодарность за сотрудничество и предоставленные материалы:

Густо А.П.
Выборнову А.В. –  главе администрации Холмского городского округа, 

Орлинской Е.Д. – главному архитектору Холмского городского округа,

Белову Н.С. – консультанту мэра по транспорту и дорожному хозяйству.
 СОСТАВ ПРОЕКТНЫХ МАТЕРИАЛОВ

	№ п.п.
	Наименование


	Гриф
	Инв. №
	Масштаб

	1.
	Схема современного использования территории с отображением границ земель различных категорий.


	ДСП
	1632
	1:100 000

	2.
	Схема планировочных ограничений и анализ комплексного развития территории.


	ДСП
	1633
	1:100 000

	3.
	Схема планировочной структуры и планируемых границ функциональных зон.


	ДСП
	2057
	1:100 000

	4.
	Схема существующих и планируемых границ земель инженерно-транспортных коммуникаций. 
Природоохранные мероприятия.


	ДСП
	2058
	1:100 000

	5.
	Схема границ территорий, подверженных риску возникновения ЧС природного и техногенного характера и мероприятия по защите.


	ДСП
	2059
	1:100 000

	6.
	Город  Холмск

Предложения по территориальному планированию.

Схема современного использования территории


	ДСП
	1638
	1:10 000

	7.
	Город Холмск

Предложения по территориальному планированию.

Схема планировочной структуры и планируемых границ функциональных зон


	ДСП
	2061
	1:10 000

	8.
	Предложения по территориальному планированию.

Схема планировочной структуры и развития территории Холмской агломерации
	ДСП
	2060
	1:10 000

	9.
	Пояснительная записка. Том 1 

(положения о территориальном планировании)  


	НС
	1211
	-

	10.
	Пояснительная записка. Том 2 

(материалы по обоснованию проекта)


	ДСП
	1212
	-

	11.
	CD-диск – Графические материалы и пояснительные записки к проекту


	ДСП-К
	452
	-


1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА 

Основная цель генерального плана - разработка долгосрочной градостроительной стратегии на основе принципов устойчивого развития и создания благоприятной среды обитания. Цель устойчивого развития градостроительной системы – сохранение и рациональное использование всех ресурсов городского округа.

Обеспечить устойчивое развитие территории позволит сбалансированное соотношение между следующими составляющими: экономической, экологической, градостроительной с учетом социального и инвестиционного факторов. В результате принятия оптимального сочетания этих составляющих выявлена пространственно-планировочная организация территории с учетом градо-экономического зонирования, системы расселения, типологии населенных мест и приоритетных направлений инвестиционных вложений.

Основными задачами данного генерального плана, на выполнение которых направлены основные разделы проекта, являются:

· Выявление потенциала территории и определение перспективных направлений развития урбанизированных зон с учетом прогнозируемой численности населения.

· Определение удобных площадок для градостроительного освоения, рекреации и туризма, сельского хозяйства и лесопользования.

· Разработка мероприятий по качественному улучшению состояния среды проживания в населенных пунктах – реконструкция, реорганизация и благоустройство всех типов территорий.

· Разработка мероприятий по развитию транспортной и инженерной инфраструктур.

· Предложения по оптимизации экологической ситуации.

· Разработка мероприятий по предотвращению возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

2. Основные предложения по социально-экономическому развитию мо «Холмский городской округ»

Сахалин становится стратегическим партнером поставок нефти и газа в страны Тихоокеанского региона и США. Подписаны крупные проекты купли-продажи сахалинского СПГ между «Сахалин-Энерджи» и компанией «Шелл» на поставку 37 млн.т природного газа на североамериканский рынок, с «Тохо-газ» на поставку 0,5 млн.т газа в год сроком на 24 года и начиная с 2009г. с «Корея-газ» объемом 1,5 млн. т газа в год и другие контракты общим объемом поставок до 8 млн.тонн в год в течение 20 лет и более.

Для реализации шельфовых проектов, в частности «Сахалин-2» и «Сахалин-5», привлечены предприятия Холмского муниципального образования (Холмский морской торговый порт и бывший «Холмский морской рыбный порт»). Городу Холмску отводится значимая роль, он становится точкой особой экономической важности. Новая функция города – база снабжения нефтегазовых проектов с предоставлением сервисов для действующих нефтяных сооружений. 

В Холмске будут созданы сервисные компании, занимающиеся услугами по комплексному обслуживанию этих судов.

Однако возможности нефтегазодобычи на Сахалине не безграничны. Альтернативным источником доходов является рыболовная отрасль как одна из самых перспективных. Доходы от экспорта рыбы вполне могут быть сопоставимы с доходами от экспорта нефти (пример Норвегии, где этого хотят добиться уже к 2020г.)
г. Холмск – основной стратегически важный транспортный узел, обеспечивающий жизнедеятельность жителей острова Сахалин и реализацию нефтегазовых проектов.

Транспортно-промышленный узел, береговая база снабжения и связанные с нею секторы в Холмске будут определять основную функцию муниципального образования на перспективу. 

Перспективы сел Яблочное и Правда, наиболее близко расположенные к Холмску, связаны 

- с комплексным развитием прибрежного рыболовства, включающим широкий спектр деятельности – от прогнозирования сырьевой базы до реализации рыбной продукции.

- с. Яблочное рассматривается как резервная территория для размещения коттеджной застройки города Холмска.

Центральная зона (с.с.Пионеры- Костромское) развивается как

- рекреационная: социально-оздоровительная и пригородная зона отдыха жителей Холмска, 

- сельскохозяйственная (с.с.Костромское, Совхозное) 

- резервная территория для малоэтажной коттеджной застройки г. Холмска,

- местная база стройиндустрии: в с.Костромское строится предприятие по выпуску древесных плит из отходов лесного производства, намечена организация на базе месторождения глины и цеолитов предприятия по выпуску кирпича, 

- рыборазведение: строительство на р. Кострома нового рыборазводного завода.

Северная зона городского округа (с.с.Чехов, Красноярское, Новосибирское) формируется как 

- зона активного рыборазведения. В дополнение к существующему рыборазводному заводу на р.Красноярка намечено строительство двух новых РЗ - на р.р.Чеховка и Рудановского. При этом решаются задачи - охраны нерестилищ, пополнения сырьевой базы рыбопромышленного комплекса и занятости сельского населения. 

- организация пищевых производств, связанных с  переработкой рыбы, выпуском рыбной кулинарии. 

- туристический центр: развитие спортивного туризма связано с наличием водных, пеших, велосипедных маршрутов, проходящих по северной части Холмского городского округа. 

- база стройиндустрии: по проекту намечена организация производства стройматериалов из местного сырья - керамической плитки в Чехове и конструкций деревянного домостроения на базе Чеховского отделения Холмского лесхоза.
Производство строительных материалов для малоэтажного домостроения может стать новой отраслью  экономики муниципального образования. 

 Юго-восточная зона  (с центром в с.Чапланово)  развивается как 
- сельскохозяйственная с развитым  агропромышленным комплексом,

- зона коттеджной малоэтажной застройки с приусадебными участками.

В перспективе зона влияния г.Холмска. планировочно расширится: 

с.с. Правда, Яблочное и Пионеры-Костромское составят единую агломерацию. Этому способствуют значительные градостроительные ограничения Холмска, территориально город развивается вдоль побережья на север и юг. 

· Промысловые запасы лососевых в границах Холмского городского округа во многом будут определяться развитием искусственного воспроизводства преимущественно кеты и горбуши.

Проектом предусмотрено строительство новых лососевых рыбоводных заводов, возможным местоположением которых могут стать реки Чеховка, Рудановского, Кострома, Целебная, Пионерская. При условии строительства, мощность каждого из заводов составит 20 млн. штук по горбуше. Строительство вышеуказанных заводов позволит получить дополнительный улов лососевых в размере порядка 9-12 тыс. тонн.

· Организация особой экономической зоны промышленно-производственного типа регионального уровня предлагается в городе Холмске.
Таблица 2.1.1

	Прогноз отраслевой структуры занятости (тыс.человек / %)

	 
	2004г.

 
	I очередь
2015г
	Расчетный срок

2030г

	Материальное производство 
	9,2
	55%
	11,5
	59%
	14,5
	63%

	транспорт 
	5,0
	30
	5,5
	28
	7,0
	30

	береговая база снабжения
	-
	-
	0,5
	2,6
	0,6
	2,6

	промышленность, в т.ч.
	3,1
	18,5
	4,0
	20,5
	5,0
	22

	  <   рыбная
	1,5
	9
	2,0
	10,3
	2,5
	11

	  <  производство стройматериалов
	-
	-
	0,3
	1,5
	0,5
	2,2

	  <   пищевая
	0,2
	1,2
	0,3
	1,5
	0,5
	2,2

	  <   прочие
	1,4
	8,3
	1,4
	7,2
	1,5
	6,5

	сельское хозяйство
	0,5
	3
	0,5
	2,6
	0,6
	2,6

	лесное хозяйство
	0,1
	0,6
	0,15
	1
	0,2
	1

	строительство
	0,3
	1,8
	0,5
	2,6
	0,6
	2,6

	связь и информационн. компании
	0,2
	1,2
	0,3
	1,5
	0,4
	1,7

	Нематериальное производство 
	7,65
	45%
	8,0
	41%
	8,5
	37%

	ЖКХ
	1,44
	8,5
	1,4
	7,2
	1,4
	6

	торговля, снабжение и сбыт, общественное питание и сфера  бытовых услуг
	1,7
	10
	1,8
	9,2
	2,0
	9

	здравоохранение, физическая культура и  социальное обеспечение
	1,64
	9,7
	1,6
	8,2
	1,7
	7,4

	образование 
	1,4
	8,3
	1,45
	7,4
	1,5
	6,5

	культура и искусство
	0,55
	3,3
	0,6
	3,1
	0,6
	2,6

	финансы, кредит, страхование, консалтинг, пенсионное обеспеч.
	0,15
	0,9
	0,2
	1
	0,25
	1,1

	управление
	0,57
	3,4
	0,5
	2,6
	0,5
	2

	туризм и отдых
	-
	-
	0,1
	0,5
	0,15
	0,7

	прочие
	0,2
	1,2
	0,3
	1,5
	0,4
	1,7

	ИТОГО
	16,85
	100%
	19,5
	100%
	23,0
	100%


· Произойдет снижение темпов убыли населения за счет улучшения демографических показателей, экономической стабильности городского округа. Численность населения стабилизируется на уровне 42 тыс. чел. на 1 очередь (2015г) и 44 тыс. чел. на расчетный срок (к  2030 г.), в т.ч. г.Холмска - 30 тыс. чел. на 1 очередь и 32 тыс. чел. на расчетный срок.
 Таблица № 2.1.2

	Прогноз баланса трудовых ресурсов

	 
	2005г
	I очередь

2015г
	Расчетный срок

2030г

	Все население
	47,6
	100%
	42,0
	100%
	44,0
	100%

	Самодеятельное население
	
	57
	
	55
	
	55

	Лица в трудоспособном возрасте
	
	33
	
	42
	
	47

	Работающие пенсионеры 
	
	3
	
	3
	
	5

	Из всего самодеятельного населения занято:
	
	36
	
	46
	
	52

	в материальной  сфере 
	
	19
	
	27
	
	33

	в нематериальной сфере (производстве услуг)
	
	17
	
	19
	
	19

	Безработные
	
	21
	
	9
	
	3

	Несамодеятельное население
	
	43
	
	45
	
	45

	Дети до 16 лет
	
	17
	
	17
	
	17

	Лица в трудоспособном возрасте, обучающиеся с отрывом от производства
	
	5
	
	6
	
	6

	Неработающие пенсионеры
	
	14
	
	15
	
	16

	Неработающие инвалиды и пенсионеры в трудоспособном возрасте 
	
	2
	
	2
	
	2

	Лица трудоспособного возраста, занятые в домашнем хозяйстве
	
	5
	
	5
	
	4


Трудовая структура населения составлена по сугубо ориентировочным предположениям: 

· стабилизация детской группы, связанная с ожидающимися льготами семьям при рождении детей, уже будет означать остановку тенденции падения рождаемости и начало нового процесса – ее роста;

· возможное увеличение доли работающих пенсионеров из-за потребности городского округа в кадрах;

· увеличение удельного веса лиц трудоспособного возраста, обучающихся с отрывом от производства как база для подготовки будущих кадров высокой квалификации, в том числе по новым специальностям;

· небольшое сокращение доли занятых в домашнем и личном хозяйстве, вызванное предполагаемым более активным вовлечением населения в сферу экономики.

В итоге – небольшое сокращение трудовых ресурсов в 2030 г. по их удельному весу – с 57  до 55%.

Таблица № 2.1.3
Прогнозная численность населения, тыс. чел.
	Наименование
	01.2005г.


	I очередь


	Расч. срок

	Всего по городскому округу,

в том числе
	47,6
	42
	44

	- городское население (г.Холмск)
	33,5
	30
	32

	- сельское население,  из него 
	14,1
	12
	12

	с.Правда
	2,5
	2,2
	2,1

	с.Прибой
	0,025
	0,02
	0,01

	с.Серные Источники
	0,06
	0,04
	0,03

	с.Люблино
	0,06
	0,04
	0,04

	с.Зырянское
	0,013
	-
	-

	с.Калинино
	0,08
	0,07
	0,1

	с. Яблочное
	2,1
	2,0
	2,0

	с.Совхозное
	0,2
	0,2
	0,15

	с.Чехов
	4,7
	3,5
	3,5

	с.Красноярское
	0,04
	0,05
	0,05

	с.Байково
	0,002
	-
	-

	
	
	
	

	с.Костромское
	1,7
	1,6
	1,6

	с.Пионеры
	0,67
	0,6
	0,7

	с.Павино
	0,014
	0,01
	0,01

	
	
	
	

	с. Новосибирское
	0.25
	0,2
	0,2

	
	
	
	

	с. Чапланово
	0,85
	0,8
	0,9

	с.Бамбучек
	0,02
	0,01
	0,01

	с.Ожидаево
	0,009
	-
	-

	с. Пожарское
	0,12
	0,1
	0,1

	с. Пятиречье
	0,5
	0,5
	0,4

	с. Чистоводное
	0,18
	0,15
	0,1


Таблица № 2.1.4
Прогнозная возрастная структура,   %%
	Возрастные группы
	2005г.
	1 очередь
	Расч.срок

	Лица моложе трудоспособного возраста
	17
	17
	17

	Лица трудоспособного возраста
	66
	65
	64

	Лица старше трудоспособного возраста 
	17
	18
	19


3. Мероприятия по территориальному планированию.
3.1. Развитие функционально-планировочной структуры.
3.1.1 Планировочная организация территории.

Планировочная структура городского округа решена с учетом существующей ситуации, планировочных ограничений и результатов анализа комплексного развития территории.

Планировочно выявлены три урбанизированные зоны: Центральная, Северная и Юго-восточная. 

В составе каждой из этих зон выделены стабильные планировочные узлы:

· центральная зона – г.Холмск, сел Правда, Серные Источники, Прибой, Люблино, Калинино, Зырянское (все села расположены южнее г.Холмск), сел Яблочное, Совхозное, Павино, Пионеры и Костромское (села расположены севернее г.Холмск). Центральная зона ввиду значительной протяженности подразделяется на две подзоны: северную и южную. Северная включает территории сел Костромское, Павино и Пионеры, а южная представляет собой агломерацию г.Холмск.

· северная зона – села Новосибирское, Чехов, Красноярское, Байково.

· юго-восточная зона – села Чапланово, Пятиречье, Чистоводное, Бамбучек, Пожарское, Камышево, Николайчук.

Центральная зона.

В ее состав входят:

· территории населенных пунктов: г.Холмск, сел Правда, Серные Источники, Прибой, Люблино, Калинино, Зырянское (все села расположены южнее г.Холмск), сел Яблочное, Совхозное, Павино, Пионеры, Костромское, Новосибирское (села расположены севернее г.Холмск);

· земли сельскохозяйственного освоения – садоводства, сельхозпроизводители;

· земли запаса;

· земли обороны;

· земли лесного фонда;

· земли водного фонда.

Планировочная организация данной зоны предусматривает: 

В г.Холмск:

· Территории, прилегающие к городу Холмску, имеют ограничения по условиям рельефа и возможному развитию опасных природных процессов.

· В городе Холмске есть внутренние территориальные резервы для градостроительного освоения (внутри городской черты). С развитием жилищного строительства территории города Холмска и сел Яблочное, Совхозное, Серные Источники, Правда, Прибой можно рассматривать как единое планировочное образование, а свободные территории сел Яблочное и   Правда – как резервные для коттеджного строительства.

· Более эффективное и упорядоченное использование территории производственных зон, организация новых производственных зон, упорядочение и модернизация существующих производственных площадок.

· Развитие производственных зон, связанных с портовой деятельностью.

· Строительство новых портовых сооружений.

· Создание в г.Холмске особой экономической зоны промышленно-производственного типа регионального уровня. 
· Развитие общественно-деловой зоны за счет строительства новых объектов.

· Благоустройство существующих зеленых зон.

В с.Правда: 

· упорядочение и модернизация существующих производственных площадок;

· благоустройство территории села.

В с.Серные Источники: 

· строительство гостиницы и водолечебницы предлагается в зоне природных источников.

· благоустройство территории села.

В селах Костромское и Пионеры: 

· строительство spa -комплекса предлагается в с.Пионеры.

· благоустройство территории сел.

Единое планировочное образование Костромское – Холмск – Правда – Калинино становится многофункциональным узлом: Костромское-Пионеры – центр жилой и рекреационной зон; Яблочное-Совхозное – жилой зоны; Холмск – центр производственной, транспортной, общественно-деловой, жилой  зон; Правда-Калинино – жилой и производственной (рыборазведение) зон. 

Стабильный планировочный узел Костромское – Яблочное – Холмск – Правда определен в проекте как территория, для которой документация территориального планирования подлежит разработке в первоочередном порядке.

Северная  зона

Северная планировочная зона определена проектом как производственная зона и зона развития рекреации и туристического бизнеса. 

В состав Северной зоны входят:

· территории населенных пунктов: сел Новосибирское, Чехов, Красноярское, Байковое;

· земли сельскохозяйственного освоения – садоводства, сельхозпроизводители;

· земли запаса;

· земли лесного фонда;

· земли водного фонда.

Планировочная организация территории Северной зоны включает:
· на территории села Чехов:

· организацию новых производственных зон, упорядочение и модернизацию существующих производственных площадок;

· развитие общественно-деловой зоны за счет строительства новых объектов;

· развитие рекреационной зоны в районе с.Чехов;

· благоустройство существующих зеленых зон.

· развитие производственной зоны (рыборазводные заводы) в районе с.Красноярское.

Стабильный планировочный узел Новосибирское – Чехов – Красноярское определен в проекте как территория, для которой документация территориального планирования подлежит разработке в первоочередном порядке.
Юго-восточная зона

Юго-восточная планировочная зона определена проектом как зона развития сельского хозяйства и транспортной инфраструктуры. Внутри данной урбанизированной зоны особо выделен стабильный планировочный узел, в состав которого включены села Чапланово, Пятиречье, Пожарское, Ожидаево, Камышево, Николайчук. Он определен в проекте как территория, для которой документация территориального планирования подлежит разработке в первоочередном порядке.

В состав Юго-восточной зоны входят:

· территории населенных пунктов – села Чапланово, Пятиречье, Чистоводное, Бамбучек, Пожарское, Ожидаево, Камышево, Николайчук.

· земли сельскохозяйственного освоения – садоводства, сельхозпроизводители;

· земли запаса;

· земли лесного фонда;

· земли водного фонда.

Планировочная организация территории Юго-восточной зоны включает:

· Развитие жилой зоны в с.Чапланово и Пятиречье.

· Развитие сельскохозяйственной зоны, в том числе садоводств, в селах Пятиречье, Чистоводное и Ожидаево.

· Развитие придорожного сервиса на автодороге федерального значения Холмск – Южно-Сахалинск (с.с. Пятиречье, Чапланово, Пожарское, Бамбучек).

· Развитие рекреационной зоны (горнолыжного спорта) в с.Чапланово.
Таким образом, пространственно-планировочная организация всей территории МО «Холмский городской округ» позволяет решить задачи, обозначенные в проекте.

3.1.2. Функциональные зоны и параметры их развития.

Зонирование территории МО «Холмский городской округ» является одним из инструментов регулирования градостроительной деятельности. Функциональное зонирование базируется на выводах комплексного градостроительного анализа, учитывает имеющуюся специфику данного городского округа, сложившиеся особенности использования земель. При установлении территориальных зон учтены положения Градостроительного и Земельного кодексов Российской федерации, требования специальных нормативов и правил, касающихся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности.

Функциональные зоны в составе графических материалов представлены на чертеже «Схема существующих и планируемых границ функциональных зон». Выделены следующие функциональные зоны:

· населенных пунктов;

· производственная (в том числе разработка месторождений);

· рекреационная (отдых, туризм, бальнеология);

· сохранения и изучения природных экосистем;

· сельскохозяйственного использования (садоводства, сельхозпроизводители);

· лесного хозяйства и лесопользования;

· объектов обороны.

Кроме указанных функциональных зон на чертеже отражены границы зон с особыми условиями использования территории. К ним относятся:

· особо охраняемые природные территории и объекты: мыс Слепиковского; памятники природы;

· защитные леса (леса I группы);

· водоохранные зоны и прибрежные полосы рек и морей;

· цунамиопасные зоны;

· площади залегания месторождений полезных ископаемых;

· санитарно-защитные зоны предприятий и объектов специального назначения.
· зоны объектов историко-культурного наследия.

















Проектное территориальное развитие МО «Холмский городской округ» предусматривает:

· Преемственность в функциональном назначении сложившихся территориальных зон в соответствии с нормативными требованиями сейсмической и экологической безопасности населенных пунктов.

· Развитие населенных пунктов в границах существующих черт населенных пунктов.

· Включение в оборот неиспользуемых сегодня земель  сельскохозяйственного назначения для сельскохозяйственного использования.

· Организацию и развитие туристско-рекреационных зон в селах Чехов, Костромское, Камышево, Николайчук, включая отдых бальнеологического значения в с. Серные Источники и Пионеры.

· Дальнейшее развитие транспортных и инженерных инфраструктур (дороги с усовершенствованным покрытием.

· Сохранение существующих зон особо охраняемых природных территорий –мыс Слепиковского и памятники природы.

Таким образом, предложенная пространственно-планировочная организация территории с учетом ее функционального зонирования полностью отвечает поставленным в проекте целям и позволяет выполнить указанные задачи, обеспечив тем самым устойчивое развитие территории.

3.2 Реконструкция и развитие жилых зон. Жилищный фонд

Цель проекта – улучшение качества жизни населения - неразрывно связано с улучшением жилищных условий, что выражается не только в достижении высокой жилищной обеспеченности, но и в улучшении качества жилой среды. Для достижения ее необходимо решения следующих задач:

· формирование комфортной среды проживания,  полное благоустройство домов 

· ликвидацию ветхого и аварийного, а также морально устаревшего жилого фонда и рекультивацию занимаемых подобным жильем территорий,
· улучшение жилищных условий, строительство жилья для очередников предполагают увеличение средней жилищной обеспеченности по проектным периодам до 25 м2 общ. пл./чел. на 1 очередь и 27,5 м2 общ.пл./чел на расчетный срок; 
· увеличение темпов жилищного строительства с учетом привлечения различных источников, в том числе средств граждан, долевое строительство, средств частных инвесторов, ипотечного кредитования граждан в рамках реализации на территории Сахалинской области национального проекта «Доступное и комфортное жилье гражданам России». 
Таблица 3.2.1            

  Распределение жилого фонда по населенным пунктам (нарастающим итогом)

	Тип застройки
	Ед-ца изм.
	Сущест

вующ.
	1 очередь (2005-2015г.г.)
	Расчетный срок ( 2005-2030г.г.)

	
	
	
	Убыль
	Существ. сохран.
	Новое стр-во
	Всего
	Убыль
	Существ. сохран.
	Новое стр-во
	Всего

	г.Холмск  

	5-эт. и более
	тыс.м2
	498
	-
	         498
	50
	548
	-
	498
	200
	698

	
	тыс.чел
	24,3
	
	20,5
	2,0
	22,5
	
	18,5
	7,5
	26,0

	3-4 -эт.
	тыс.м2
	97
	-
	97
	10
	107
	-
	97
	25
	122

	
	тыс.чел
	4,7
	
	4,1
	0,4
	4,5
	
	3,0
	1,0
	4,0

	1-2-эт.


	тыс.м2
	98
	33
	65
	10
	75
	83
	15
	15
	30

	
	тыс.чел
	4,5
	1,5
	2,4
	0,4
	2,8
	3,6
	0,5
	0,5
	1,0

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	тыс.м2
	693
	33
	660
	70
	730
	83
	610
	240
	850

	
	тыс.чел
	33,5
	
	27
	2,8
	29,8
	3,6
	22
	9
	31

	Сельские населенные пункты

	5-эт. 
	тыс.м2
	70
	-
	70
	-
	70
	-
	70
	-
	70

	
	тыс.чел
	3,4
	
	2,8
	
	2,8
	
	2,8
	
	2,8

	3-4-эт.
	тыс.м2
	80
	-
	80
	-
	80
	-
	80
	10
	90

	
	тыс.чел
	4
	
	3,2
	
	3,2
	
	3
	0,4
	3,4

	1-2-эт.
	тыс.м2
	188
	30
	158
	15+5*
	178
	63
	125
	45 +30*
	200

	
	тыс.чел
	7,8
	0,9
	5,5
	0,5+0,2*
	6,2
	2,6
	4,3
	1,5+1
	7,3

	Итого
	тыс.м2
	338
	30
	308
	20
	328
	63
	275
	55 +30*
	360

	
	тыс.чел
	14,2
	0,9
	11,5
	0,7
	12,2
	2,6
	10,1
	1,9+1,0*
	13,0

	в  том числе

	с.Чехов
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5-эт. 
	тыс.м2
	20
	-
	20
	-
	20
	-
	20
	-
	20

	
	тыс.чел
	0,9
	
	0,8
	
	0,8
	
	0,7
	
	0,7

	3-4-эт.
	тыс.м2
	57
	-
	57
	-
	57
	-
	57
	-
	57

	
	тыс.чел
	2,3
	
	2
	
	1,9
	
	1,9
	
	1,9

	1-2-эт.
	тыс.м2
	51
	18
	33
	-
	33
	30
	21
	-
	21

	
	тыс.чел
	1,5
	0,2
	0,8
	
	0,8
	
	0,6
	
	0,6

	Итого
	тыс.м2
	128
	18
	110
	-
	110
	30
	98
	-
	98

	
	тыс.чел
	4,7
	0,2
	3,5
	
	3,5
	
	3,5
	
	3,5

	с.Красноярское
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	1
	-
	1
	-
	1
	
	1
	0,5
	1,5

	
	тыс.чел
	0,04
	-
	0,05
	-
	0,05
	
	0,03
	0.02
	0,05

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	с. Новосибирское
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	7
	-
	7
	-
	7
	1
	6
	-
	6

	
	тыс.чел.
	0,25
	
	0,2
	-
	0,2
	
	0,2
	-
	0,2

	с.Яблочное
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5-эт. 
	тыс.м2
	20
	-
	20
	-
	20
	-
	20
	-
	20

	
	тыс.чел.
	1
	
	0,9
	
	0,9
	
	0,7
	
	0,7

	3-4-эт.
	тыс.м2
	11
	-
	11
	-
	11
	-
	11
	5
	16

	
	тыс.чел.
	0,5
	
	0,4
	
	0,4
	
	0,4
	0,2
	0,6

	1-2-эт.
	тыс.м2
	19
	3
	16
	4
	20
	7
	12
	6 +15*
	33

	
	тыс.чел.
	0,6
	
	0,55
	0,15
	0,7
	
	0,5
	0,7
	1,2

	Итого
	тыс.м2
	50
	3
	47
	4
	51
	7
	43
	11 +15*
	54+15*

	
	тыс.чел.
	2,1
	
	1,85
	0,15
	2,0
	
	2
	0,9
	2 + 0,5*

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	с.Совхозное
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	5
	-
	5
	-
	5
	1
	4
	1
	5

	
	тыс.чел.
	0,2
	
	0,2
	
	0,2
	
	0,16
	0,04
	0,2

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	с.с. Костромское - Пионеры
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	52
	3
	49
	6+5*
	55+5*
	7
	45
	17+15*
	62 +15*

	
	тыс.чел.
	2,4
	
	2,2
	0,2+0,2*
	2,4+0,2*
	0,3
	1,7
	0,6+0,5*
	2,3+0,5*

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	с.Правда
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5-эт. 
	тыс.м2
	19
	-
	19
	-
	19
	-
	19
	-
	19

	
	тыс.чел.
	1
	
	0,9
	
	0,9
	
	0,8
	
	0,75

	3-4-эт.
	тыс.м2
	7
	-
	7
	-
	7
	-
	7
	5
	12

	
	тыс.чел.
	0,4
	
	0,3
	
	0,3
	
	0,25
	0,2
	0,45

	1-2-эт.
	тыс.м2
	26
	3
	23
	2
	24
	8
	18
	7
	25

	
	тыс.чел.
	1,1
	
	0,9
	0,1
	1
	
	0,8
	0,2
	1

	Итого
	тыс.м2
	52
	3
	49
	2
	51
	8
	44
	12
	56

	
	тыс.чел.
	2,5
	
	2,1
	0,1
	2,2
	
	1,7
	0,4
	2,1

	с.Калинино
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	1,6
	-
	1,6
	-
	1,6
	0,6
	1,0
	1,5
	2,5

	
	тыс.чел.
	0,08
	-
	0,08
	-
	0,08
	-
	0,1
	-
	0,1


	с.Серн. Источники
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	1,5
	-
	1,5
	-
	1,5
	0,7
	0,8
	-
	0,8

	
	тыс.чел.
	0,06
	-
	0,04
	-
	0,04
	-
	0,03
	-
	0,03

	с.Прибой
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	0,7
	-
	0,7
	-
	0,7
	0,4
	0,3
	-
	0,3

	
	тыс.чел.
	0,03
	-
	0,02
	-
	0,02
	-
	0,01
	-
	0,01

	с.Люблино
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	1,8
	-
	1,8
	-
	1,8
	0,8
	1,0
	-
	1,0

	
	тыс.чел.
	0,06
	-
	0,06
	-
	0,06
	0,02
	0,04
	-
	0,04

	с.Зырянское
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	0,5
	0,5
	-
	-
	-
	0,5
	-
	-
	-

	
	тыс.чел.
	0,013
	0,013
	-
	-
	-
	0,013
	-
	-
	-

	с.Чапланово
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	18
	2
	16
	3
	19
	4
	14
	10
	24

	
	тыс.чел.
	0,85
	
	0,7
	0,1
	0,8
	0,2
	0,5
	0,4
	0,9

	с.Пятиречье
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	10,5
	-
	10
	-
	10
	-
	10
	2
	12

	
	тыс.чел.
	0,5
	-
	0,5
	-
	0,5
	-
	0,4
	-
	0,4

	с.Пожарское
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	2,7
	-
	2,7
	-
	2,7
	
	2,7
	-
	2,7

	
	тыс.чел.
	0,12
	-
	0,1
	-
	0,1
	
	0,1
	-
	0,1



	с.Чистоводное
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	1,5
	-
	1,5
	-
	1,5
	-
	1,5
	-
	1,5

	
	тыс.чел.
	0,18
	-
	0,1
	-
	0,1
	-
	0,1
	-
	0,1

	с.Ожидаево
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	0,5
	0,5
	-
	-
	-
	0,5
	-
	-
	-

	
	    чел.
	9
	9
	-
	-
	-
	9
	-
	-
	-

	с.Бамбучек
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-2-эт.
	тыс.м2
	0,5
	-
	0,5
	-
	0,5
	-
	0,5
	-
	0,5

	
	   чел.
	0,02
	-
	0,02
	-
	0,02
	-
	0,01
	-
	0,01

	В целом по МО «Холмский городской округ»

	5-эт. 
	тыс.м2
	568
	-
	568
	50
	618
	-
	568
	200
	768

	
	тыс.чел.
	27,7
	
	24,6
	2,2
	26,8
	
	21,3
	7,5
	28,8

	3-4-эт.
	тыс.м2
	177
	-
	177
	10
	187
	-
	177
	35
	212

	
	тыс.чел.
	8,7
	
	7,6
	0,4
	8
	
	6,0
	1,4
	7,4

	1-2-эт.
	тыс.м2
	286
	63
	223
	25+5*
	253
	146
	140
	90
	230

	
	тыс.чел.
	11,3
	2,4
	7,9
	0,8+0,2*
	9,0
	6,2
	4,8
	3,0
	8,3

	Итого
	тыс.м2
	1031
	63
	968
	85+5*
	1058
	146
	885
	325
	1210

	
	тыс.чел.
	47,6
	2,4
	40,4
	3,4+0,2*
	42
	6,2
	32,1
	11,9
	44


* показан новый жилой (усадебный) фонд для жителей Холмса, строящийся вне города.
Таблица № 3.2.2

Предусматриваемое выбытие жилого фонда 

	Наименование жилых образований
	1 очередь-2015 г.
	Расчетный срок – 2025г. (нарастающим итогом)

	
	тыс. м2 
общ. пл.
	тыс. чел, подлежащих

расселению


	тыс. м2 
общ. пл.
	тыс. чел.

подлежащих

расселению

	Всего по гордскому округу, в том числе
	48
	2,6
	146
	6,2

	- г. Холмск
	33
	1,9
	83
	3,6

	- сельские населенные пункты – всего,

в том числе села
	15
	0,7
	63
	2,6

	- Чехов
	3,3 + 15*
	0,1
	30*
	0,9

	- Правда
	4,1
	0,25
	8
	0,3

	- Яблочное
	3,4
	0,15
	7
	0,3

	- Костромск.-Пионеры
	2,6
	0,1
	6
	0,23

	- Чапланово
	1,4
	0,1
	4
	0,15

	- прочие
	-
	-
	3
	0,7


* Специфика жилого фонда муниципального образования как и всей Сахалинской области – наличие брошенного / пустующего / не заселенного жилого фонда, на долю которого в Холмском городском округе приходится порядка 180 домов, относящихся только к муниципальному жилому фонду. На 1 очередь по Чехову показано списание таких 70 домов / 15 тыс.м2 на дату 01.2007г.
На 1 очередь убыли подлежит муниципальный ветхий и аварийный жилой фонд                    (в основном каркасно-засыпные дома) и дома с высокой степенью износа, попадающие под реконструкцию в объеме 63 тыс.м2, что составит 6% от всего жилого фонда городского округа. Остальной жилфонд подлежит сносу по мере  амортизации в течении  расчетного срока - всего около 146 тыс.м2 (или 14%)

Таблица 3.2.3

	
	Объемы нового жилищного строительства, тыс.м2
	Средняя жилобеспеченность,

м2/чел.
	Потребные территории для жил. строительства,  га

	
	1 очередь
	Расч.  срок
	1 очередь
	Расч.  срок
	1 очередь
	Расч.  срок

	г. Холмск
	   70
	            240
	24
	27,5
	18
	50

	с.Чехов
	-
	-
	31
	28
	
	

	с.Яблочное
	4
	11+5*
	27
	27
	2
	12

	с. Костромское-Пионеры
	5+5*
	17 +15*
	30
	28
	6
	18

	с. Правда
	2
	12
	20
	30
	2
	5

	с. Чапланово
	3
	10
	24
	27
	2
	5

	Прочие сельские
	6
	15
	26
	30
	5
	15

	Всего
	95
	325
	25
	27,5
	35
	105


Перспективными площадками для размещения нового жилищного строительства в рамках реализации национального проекта  «Доступное и комфортное жилье» являются: 

в г.Холмске – микрорайоны 7, 6 и 3, с.с. Чапланово, Пионеры-Костромское и Яблочный.

(Подробно тема жилой застройки разрабатывается  в новом генеральном плане города)

3.3 Реконструкция и развитие общественно-деловых зон, система культурно-бытового обслуживания.

Основная задача в сфере развития культурно-бытового обслуживания - удовлетворение потребности населения всех населенных пунктов в учреждениях обслуживания с учетом прогнозируемых характеристик социально-экономического развития, а также на основе социальных нормативов.

Таблица 3.3.1

Проектные предложения

	
	1 очередь
	Расч. срок
	мероприятия
	емкость
	примечания

	г. Холмск
	
	
	
	
	

	- детские сады
	· 
	
	расширение
	на 100 мест
	за счет полного использования существ. объектов

	
	· 
	
	строительство
	2д/сада х 220 мест
	мкр-ны 3 и 5

	
	
	· 
	строительство
	140 мест
	мкр-н 1-2

	
	
	· 
	строительство
	220 мест
	мкр-н 7

	- школа (новое здание для лицея «Надежда»)
	
	· 
	строительство
	500 уч-ся
	мкр-н 7

	- дом детского творчества 
	
	· 
	реконструкция
	
	в одном из корпусов лицея «Надежда»

	- больничный стационар с поликлиникой
	●
	
	строительство
	50 коек

150пос/смену
	мкр-н  4

	- оздоровительно-культурный (банный) комплекс
	●
	
	строительство
	80 мест
	мкр-н  5

	-спортивный комплекс,   
	●
	
	строительство
	гостиница, эллинг
	

	в т.ч.спортзалы
	●
	
	
	500 кв.м
	

	- горнолыжный комплекс
	●
	
	реконструкция

благоустройство
	
	

	- яхт-клуб
	●
	
	реконструкция
	
	

	- бизнес центр с гостиницей
	●
	
	строительство
	
	мкр-н 1-2 



	- центр отдыха
	●
	
	
	
	мкр-н 1-2 

на набережной

	- торговый центр
	●
	
	строительство
	
	мкр-н  4

	с. Правда
	
	
	
	
	

	- детский сад
	●
	
	строительство
	100 мест
	вместо приспособленного помещения

	- дом ребенка
	
	●
	расширение
	
	строительство здание начальной школы

	-спортивный зал
	●
	
	строительство
	250 кв.м
	

	с. Чапланово
	
	
	
	
	

	- детский сад
	●
	
	
	на 25 мест
	за счет полного использования здания

	- амбулатория
	●
	
	
	
	перевод в новое здание

	- начальная школа
	●
	
	
	
	перевод в новое здание

	- школа спортивного мастерства
	●
	
	реконструкция
	
	

	-спортивный зал
	●
	
	строительство
	250 кв.м
	

	с. Яблочный
	
	
	
	
	

	- детский сад
	●
	
	
	на 60 мест
	за счет полного использования помещения

	- спортивно-досуговый центр со спортивным залом, ДДТ, библиотекой
	· 
	
	строительство
	250 кв.м
	

	с. Пятиречье
	
	
	
	
	

	- детский сад
	
	●
	размещение
	20 мест
	

	с. Костромское
	
	
	
	
	

	- спортивно-досуговый центр со спортивным залом
	●
	
	строительство
	250 кв.м
	

	с. Пионеры
	
	
	
	
	

	- детский сад
	
	●
	размещение
	25 мест
	

	с. Чехов
	
	
	
	
	

	- детский сад
	●
	
	расширение
	на 35 мест
	за счет полного использования здания

	- музыкальная школа
	●
	
	
	
	размещение в другом здании

	- спортивный комплекс
	●
	
	строительство
	300 кв.м
	


Система образования

Общеобразовательные школы: 

Население обеспечено общеобразовательными школами. В перспективе строительство новых школ согласно нормативу не потребуется.  
Однако на расчетный срок предлагается строительство новой общеобразовательной  школы в Холмске:
- в мкр 7 – на 500 учащихся взамен лицея «Надежда», расположенного в трех разных зданиях (в одном из корпусов лицея возможно размещение дома детского творчества)

Дошкольные образовательные учреждения: 

По сравнению с нормативом  на расчетный срок потребность в ДОУ составляет 2000 мест.

Для удовлетворения потребностей в услугах детских дошкольных учреждений  проектом предлагается 

На 1 очередь

· Расширение емкости детских садов за счет полного использования объектов 

- в Холмске  на 100 мест, Чапланово (на 25 мест), Чехове (на 35 мест)

· Строительство 

- двух новых детских садов в Холмске каждый емкостью 220 мест (в мкр-не 3 и мкр-не 5)  
- с. Правда (на 100 мест) 

- На расчетный срок проектом предлагается

- строительство ДОУ в Холмске в мкр 1-2  по ул. Советской  на 140 мест и в мкр-не 7 на 220 мест, где намечено вести многоэтажную застройку,
- строительство новых ДОУ в с.с.Пионеры (25мест) и Пятиречье (20мест), где детские сады отсутствуют.

Учреждения дополнительного образования: 

· размещение дома детского творчества в Холмске ( на  800 мест) в одном из корпусов лицея «Надежда»

Система здравоохранения

Обеспеченность учреждениями здравоохранения не соответствует нормативам, которые устанавливаются местными органами здравоохранения. 

· В связи с чем на 1 очередь в Холмске (в мкр-не 4) уже предусмотрено размещение новых больничного стационара на 50 коек и  поликлиники на 150 посещ/смену. 

Спортивно-оздоровительная деятельность

· Предлагается строительство небольших крытых физкультурно-оздоровительных комплексов (250 – 300 м2 площади пола) в с.с.Чехов, Чапланово, Яблочный, Костромское-Пионеры, в Холмске  - нового физкультурно-спортивного объекта со спортивными залами (500 м2) и плавательным бассейном в центре города.

Во всех населенных пунктах необходимо выделение и благоустройство дополнительных открытых площадок для спортивных занятий. 

· Проектом предлагается реконструкция

       - существующих яхт-клуба и горнолыжного комплекса с благоустройством горнолыжной трассы в Холмске,

       – школы спортивного мастерства в с.Чапланово

Культура и искусство

Существующая сеть учреждений культуры удовлетворяет потребностям жителей всех населенных пунктов. Требуется капитальный ремонт сельских ДК. Предлагается размещение новых спортивно-досуговых объектов на 1 очередь в с.с.Яблочный и Костромское

Пожарные депо/посты

· Необходимо размещение пожарных депо в каждом подцентре планировочной зоны - в г.Холмске, с.Чехов, с.Яблочный, с.Правда, с.Чапланово: каждый на 2 пожарных машино/выезда.

· Исходя из нормативного радиуса доступности в других населенных пунктах (Новосибирское, Красноярское, Костромское, Пионеры, Чапланово, Пятиречье, Калинино), расположенных на расстоянии более 3 км,  необходимо предусмотреть размещение по пожарной части на 1 машину. 
· Общая емкость пожарных депо / пожарных частей, предусмотренных к размещению на территории округа, составляет 12 пожарных машин.
3.4 Развитие рекреационно-туристических зон
· развитие рекреации и туризма основывается на богатстве природных ресурсов, 

· перспективные виды туризма - спортивный, природно-экологический лечебно-оздоровительный, культурно-познавательный
·   На «Схеме планируемых границ функциональных зон» показаны все планируемые рекреационные зоны МО «Холмский городской округ» и основные туристические маршруты, расположение объектов, рекомендуемых для посещения туристами. 

Генпланом намечено развитие следующих рекреационных зон: 

· г. Холмск и его окрестности

- предполагается строительство в Холмске бизнес-центра с гостиничным комплексом, конфернцзалом, мини-гостиницы, культурно-развлекательных объектов, кафе-ресторанов

- реконструкция горнолыжной базы в Холмске 

- реконструкция яхт-клуба будет способствовать организации морских прогулок и гонок.

- в с.Серные Источники на базе сероводородных источников возможна организация лечебницы

- организация обзорного экскурсионного маршрута по сохраняемой узкой железнодорожной ветке с. Николайчук – с. Камышовка с использованием раритетного подвижного состава, работавшего на Сахалинской железной дороге  с середины до конца прошлого века.

·  с.с. Пионеры – Костромское

- реконструкция здания бывшего пионерского лагеря им.«Ю.А.Гагарина» (с.Пионеры) под базу отдыха круглогодичного действия санаторного типа. 

- размещение в с.Пионеры современного SPA – центра на 80 номеров 
· окрестности  с. Чехов
- размещение в с.Чехов (оз.Верхнее) новой тургостиницы (кемпинга) на 30 мест: отсюда будут отправляться туристские маршруты на озера горы Спамберг, к Шуйскому водопаду. Намечено обустройство стоянок для однодневного пребывания групп туристов и туристских троп по ходу маршрута. 

Стоимость строительства стационарных объектов рекреации и обустройства туристических зон и троп составит ориентировочно - 430 млн. руб.

3.5 Сохранение и развитие природно-экологического каркаса территории

Основу природного каркаса территории Холмского городского округа составляют земли лесного фонда, которые занимают в настоящее время 78% его площади и земли особо охраняемых природных территорий (ООПТ) (0,3% территории округа), к землям этой категории. Одна из ООПТ - памятник природы «Костромской кедровник» расположена на землях лесного фонда. На землях этой категории выделены зеленые зоны г.Холмска и с.Чехов. 

Природно-экологический каркас формируется с целью обеспечения экологически  устойчивого существования и развития территории, в целях создания условий, позволяющих реализовать конституционное право граждан на жизнь в благоприятной окружающей среде, а также сохранения  природных ландшафтов и биоразнообразия  для будущих поколений. 

3.5.1  Земли лесного фонда

Согласно Лесному Кодексу РФ  (№ 201-ФЗ от 4.12.06) для Сахалинской области должен быть разработан лесной план субъекта федерации и лесохозяйственные регламенты. При составлении этих документов необходимо предусмотреть:

· перевод лесов особо охраняемых территорий (которые останутся на землях лесного фонда)  в категорию «защитные леса» (ст.102 Лесного Кодекса РФ),

· выделение зон рекреации,  лесов водоохранных зон, запретных полос вокруг нерестилищ ценных пород рыб и других категорий защитных лесов,

· систему фитосанитарного мониторинга лесов лесного фонда,

· систему мер по лесовосстановлению, особенно ценных хвойных пород, 

· систему защиты лесов от пожаров.

Все эти меры направлены на обеспечение непрерывного неистощительного лесопользования и сохранение природоохранных и рекреационных функций лесов.

3.5.2 Земли особо охраняемых природных территорий (ООПТ)

1) В соответствии с российским законодательством необходимо закрепить за землями ООПТ  категорию «земли особо охраняемых территорий и объектов».

2) При разработке любых проектов необходимо учитывать границы территорий памятников природы, а также не допускать любых воздействий, отрицательно влияющих на состояние природных экосистем и их компонентов.

3)  Для сохранения и использования существующих ООПТ необходимо произвести их инвентаризацию, уточнить границы с вынесением в натуру. На территории памятников природы «Мыс Слепиковского» и «Костромской кедровник» разработать проект планировки с функциональным зонированием.

4) В целях сохранения большего числа уникальных природных территорий и объектов предлагается расширение сети ООПТ. 

В настоящее время, согласно Государственному Кадастру особо охраняемых природных территорий Сахалинской области (по состоянию на 01.01.05) на территории городского округа находятся 2 памятника природы регионального значения.

В целях дальнейшего развития сети ООПТ, сохранения уникальных природных объектов и территорий, активного развития рекреации и туризма в Холмском городском округе проектом предлагается выделить (выполнить обоснование) и придать статус ООПТ  местного значения  территории близ оз.Верхнее и другим наиболее ценным природным объектам.  

Согласно п.2 ст.2 Закону «Об особо охраняемых природных территориях» «органы местного самоуправления могут устанавливать и иные категории особо охраняемых природных территорий (территории, на которых находятся зеленые зоны, городские леса, городские парки, памятники садово-паркового искусства, охраняемые береговые линии, охраняемые речные системы, охраняемые природные ландшафты, биологические станции, микрозаповедники и другие)».
3.6  Развитие транспортной инфраструктуры

Расположение на территории МО «Холмский городской округ» основных транспортных магистралей Сахалина – автодороги Невельск – Холмск - Томари – аэропорт «Шахтерск» и железнодорожной линии Шахта – Невельск – Ильинск - Арсентьевка обуславливает развитие и модернизацию инфраструктуры внешнего транспорта МО в совокупности с общесахалинскими мероприятиями.

Стратегия развития транспортной инфраструктуры Сахалинской области отражена в Федеральной целевой программе «Модернизация транспортной системы России» и направлена на решение следующих задач:

1. Развитие и модернизация транспортных связей Сахалинской области с материковой частью страны.
2. Усиление существующих транспортных связей между административными районами Сахалинской области и организация новых.
Основными мероприятиями Федеральной программы по развитию внешнего транспорта, влияющие на развитие транспортной инфраструктуры МО «Холмский городской округ» является следующее:

· организация транспортного автожелезнодорожного коридора со строительством моста (тоннеля) через пролив Невельского и новой железнодорожной линии Комсомольск на Амуре – Лазарев – Погиби – Ныш; это позволит обеспечить надежную круглогодичную связь районов Сахалина с Байкало-Амурской и Транссибирской железнодорожными магистралями. 
· реконструкция Сахалинской железной дороги с переводом существующей колеи 1067 мм на общесетевую колею 1520 мм.
· строительство новой железной дороги Ильинск – Углегорск протяженностью 143 км для транспортировки угля из Углегорского района на экспорт через порты Холмска и Корсакова.

     В результате строительства автожелезнодорожной транспортной связи через пролив Невельского желенодорожная паромная переправа Холмск – Ванино утратит свое назначение.  В перспективе существующая паромная переправа может быть переориентирована на автомобильный транспорт, а также использоваться для организации новых транспортных связей со странами Юго-Восточной Азии. 

Развитие морского транспорта связано с реконструкцией Холмского торгового порта и  строительством новой глубоководной гавани для принятия крупнотоннажных судов. Это позволит привлечь грузопотоки в порт и послужит подтверждению транспортного значения Холмска, как одного из основных транспортных узлов области.

По проекту «Программы модернизации и развития сети автомобильных дорог Дальневосточного федерального округа до 2020г.» намечена стратегия развития территориальных автомобильных дорог Сахалинской области.

По проекту Программы предусмотрено провести реконструкцию автодороги Невельск – Холмск - Томари - аэропорт «Шахтерск», по нормативам IY технической категории с усовершенствованным покрытием проезжей части. На территории МО «Холмский городской округ» реконструкция автодороги должна быть осуществлена в период 2016-2020 гг.
Реконструкция автодороги Невельск – Холмск – аэропорт Шахтерск, реконструкция железнодорожной линии Шахта – Холмск –Ильинск и строительство железнодорожной линии Ильинск - Углегорск создадут мощный транспортный коридор западного побережья острова.

Реконструкция автодороги Огоньки – Невельск и строительство автодороги Пятиречье – Яблочное обеспечат условия для вывода транзитного транспорта с территории г. Холмска.
Развитие автодорог местного значения в МО «Холмский городской округ» намечается настоящим проектом в районы сельскохозяйственного освоения, рекреационного использования и к населенным пунктам, не имеющим автодорожных подъездов с твердым покрытием.

Реконструкция автодорог предусматривается по нормативам IY-Y технической категории с усовершенствованным и переходным типами покрытия проезжей части.
В результате реализации проектных мероприятий протяженность автодорожной сети в МО «Холмский городской округ» к расчетному сроку увеличится с 285 км до 385 км, плотность автодорожной сети увеличится с 12,5 км/100 кв.км до 16,9 км/100 кв.км. Протяженность автодорог с усовершенствованным и переходным типами покрытия составит 310 км, или 80 % от общей протяженности автодорог.

3.7 Развитие инженерной инфраструктуры

3.7.1 Система водоснабжения и водоотведения

3.7.1.1. Водоснабжение

Существующее положение
В МО «Холмский городской округ» централизованные системы хозяйственно-питьевого водоснабжения организованны в г.Холмске, в с.Чехов, с.Правда, с.Яблочный, с.Костромское, с.Чапланово. Обеспечивается водой из централизованных систем водоснабжения порядка 90% населения округа. В качестве источника водоснабжения в настоящее время преимущественно используются поверхностные воды. На них базируется водоснабжение большинства населенных пунктов округа г.Холмск, с.Правда, с.Чапланово и др. В двух населенных пунктах района – с.Чехов и в с.Костромское – используются для целей водоснабжения подземные воды. Действует 17 водопроводов централизованного водоснабжения, в том числе 14 из поверхностных водных источников и три из подземных вод. Однако, общим недостатком водозаборов является неудовлетворительное техническое состояние, отсутствие водоочистных сооружений, ветхое состояние магистральных и уличных сетей проводит к частым авариям и большим потерям воды. 

Настоящим проектом на расчетный срок (2030 г.) нормы водопотребления по населенным пунктам принимаются с учетом требований СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения.», при этом предусматривается их полное санитарно-техническое благоустройство.

Общие расходы воды по МО «Холмский городской округ»  составят: 

· на первую очередь (2015г.) 13,0 тыс.м3/сут

· на расчетный срок (2030г.0 – 16.0 тыс.м3/сут.

Учитывая достаточно сложные по округу условия водообеспечения населения водой хозяйственно-питьевого качества и необходимость ресурсосбережения возможно снижение удельного водопотребления за счет проведения ряда мероприятий:

· реконструкция водопроводных сооружений  и сетей;

· замены арматуры и санитарно-технического оборудования;

· установки водомеров;

· проведения разъяснительной работы с населением и другие мероприятия.

Снижение удельного водопотребления при этом возможно на 10-15 %.

Поверхностные воды и на перспективу будут служить основным источником водоснабжения для большинства населенных пунктов округа. 

Практически для всех населенных пунктов округа система водоснабжения сохраняется в том виде, как она существует в настоящее время.

Однако, неудовлетворительное техническое состояние большинства водозаборных сооружений, отсутствие водоочистных сооружений, ветхое состояние водопроводных сетей, требуют как на первую очередь, так и на расчетный срок проведения ряда мероприятий по реконструкции существующих систем водоснабжения и строительства ряда новых водопроводных сооружений там, где они отсутствуют.

Все мероприятия должны сводится, прежде всего к повышению производительности водопроводных сооружений и к снижению потерь поднятой воды.

Водоснабжение каждого населенного пункта решается локально, водопроводная сеть проектируется по кольцевой схеме.

Для улучшения условий водоснабжения населенных пунктов МО «Холмский городской округ» и повышения качества воды, подаваемой потребителю, настоящим проектом в каждом населенном пункте предусматривается проведение целого ряда мероприятий.

Для небольших населенных пунктов  с водопотреблением 40-50 м3/сут, редко до 100м3/сут. (до 1,2 л/сут) предпочтительным является использовани6е для целей водоснабжения подземных вод, для чего необходимы геолого-гидрологические изыскания.

Сведения о прогнозных расходах воды по МО «Холмский городской округ» в целом и по отдельным населенным пунктам приведены ниже, в таблице.

Таблица 3.7.1
	Расчетные расходы воды по населенным пунктам

	
	Расходы воды (м3/сут)
	
	Расходы воды (м3/сут)

	
	I очередь
	Расчетный срок
	
	I очередь
	Расчетный срок

	г.Холмск
	10125,0
	12960,0
	с.Костромское
	352,0
	430,8

	с.Правда
	445,5
	510,3
	с.Пионеры
	121,5
	170,1

	с.Прибой
	1,1
	1,1
	с.Павино
	0,5
	1,1

	с.Серные источники
	2,7
	4,0
	с.Новосибирское
	40,5
	48,6

	с.Люблино
	2,7
	5,4
	с.Чапланово
	197,0
	267,7

	с.Калинино
	9,4
	13,5
	с.Бамбучек
	0,5
	1,1

	с.Яблочное
	105,0
	486,0
	с.Пожарское
	6,7
	13,5

	с.Совхозное
	27,0
	36,4
	с.Пятиречье
	101,2
	101,2

	с.Чехов
	708,7
	850,5
	с.Чистоводное
	20,2
	24,3

	с.Красноярское
	3,3
	6,7
	
	
	

	Итого по городскому округу
	11430,4
	14873,9
	Итого по городскому округу
	840,1
	1058,4


Для улучшения условий водоснабжения в населенных пунктах округа предусматривается проведение большого объема проектно-изыскательных и строительных работ:

· Организация хозяйственно-питьевого водоснабжения южной части г.Холмска из водохранилища на р.Тый и ремонт гидротехнических сооружений водохранилища. ООО «Водоканалпроект» (г.Южно-Сахалинск) разработал в 2005г. «Проект водоснабжения южной части г.Холмска из водохранилища на р.Тый».

· Строительство от водозаборных сооружений на р.Тый магистрального водовода диаметром 530мм, протяженностью 4,2 км с подключением к городским сетям.

· Реконструкция водохранилища «Малка», «Маока-Зова», «Холмская» с целью повышения надежности гидротехнических сооружений и повышения производительности водозаборных сооружений.

· Проектирование и строительство водоочистных сооружений на всех водозаборах г.Холмска, включая и водозаборные сооружения на р.Тый.

· Замена «японского» водовода от водозабора на р. Маока-Зова.

· Реконструкция существующих и строительство новых разводящих сетей

с.Чехов. Необходима реконструкция водозаборных сооружений, строительство водоочистных сооружений, замена магистрального водопровода и ветхих уличных сетей.

с.Правда. необходима организация одного источника водоснабжения – строительство более мощных водозаборных сооружений на р.Правдинка, строительство насосной станции, нового водовода. Замена ветхих разводящих сетей.

с.Яблочное. из-за сложности организации собственного водозабора  предлагается подключение системы водоснабжения села к водозабору г.Холмска на р. Малка. Необходимо строительство водовода.

с.Костромское. для обеспечение потребностей в воде села на расчетный срок необходима реконструкция существующих артезианских скважин и, при необходимости,  подключение к системе водоснабжения новой скважины.

с.Чапланово. Для организации централизованного водоснабжения в селе необходима полная реорганизация существующего водозаборного узла со строительством новой плотины, реконструкция накопительной емкости объемом 500м3, строительство водоочистных сооружений, реконструкция магистрального водовода, замена ветхих разводящих сетей. В связи с большим объемом работ по реорганизации водозабора из поверхностных вод, предварительно следует провести поисково-разведочные работы на подземные воды. При положительных результатах работ возможен перевод системы водоснабжения села на подземные воды.

Кроме вышеперечисленных мероприятий по основным населенным пунктам, в целом по МО «Холмский городской округ» необходима:

· Установка водоизмерительной аппаратуры как на водозаборных сооружениях, так и непосредственно у потребителей.

· Разработка проектов и обустройство зон санитарной охраны трех поясов источников водоснабжения.

· На проведение всех работ необходима разработка проектно-сметной документации.

Ряд мероприятий по улучшению системы водоснабжения в населенных пунктах округа включен в региональную программу «Обеспечение населения Сахалинской области питьевой водой (до 2010г.)» и подпрограмму «Модернизация объектов коммунальной инфраструктуры», входящей в состав целевой программы «Развитие массового жилищного строительства Сахалинской области на 2006-2010г. и на период до 2015г.

Дальнейшее развитие систем водоснабжения в МО «Холмский городской округ», как и в других муниципальных образованиях Сахалинской области, должно решаться на уровне Сахалинской области, с целью создания новых технологий с использованием материалов и оборудования нового поколения, с целью увеличения надёжности срока эксплуатации водопроводных сооружений и сетей. Конструкции всех водопроводных сооружений и сетей должны быть рассчитаны на высокую сейсмичность района – 8-9 баллов.
3.7.1.2. Водоотведение

Централизованная система канализации организованна в семи населенных пунктах МО «Хомского городского округа». 

Общий объем стоков по округу составляет порядка 6,0 тыс.м3/сут, из них через очистные сооружения пропускается лишь 1,0 тыс.м3/сут. (с.Чехов, с.Яблочный, с.Чапланово).

В г.Холмске в настоящее время имеется семь выпусков, сточных вод (три - в Татарский пролив, два – в р.Язычница, и по одному в р. Маока-Зова и в р.Холмская). 

Существующие поселковые КОСы в Костромское, в Пионеры вышли из строя, частично разрушены КОС в с.Чапланово, с. Яблочное.

Таким образом. Одной из серьезнейших проблем Холмского городского округа является отсутствие сооружений по очистке хозбытовых сточных вод с проведением обеззараживания стоков перед сбросом. Вследствие чего, сточные воды без предварительной очистки и обеззараживания повсеместно загрязняют реки и море вдоль береговой зоны протяженностью около 50 км.

На основании СНиП 2.04.03.85 удельные нормы водоотведения от жилой и общественной застройки соответствует принятым нормам водопотребления, приведенным в разделе «Водоснабжение» с учетом понижающих коэффициентов:

· для города – 0,8

· для сельских населенных пунктов – 0,7 

· для предприятий, производственных зон – 0,7

· прочих объектов – 0,7

Расходы сточных вод по основным населенным пунктам округа на первую очередь и на расчетный срок приведены ниже, в таблице 3.7.2:
Таблица 3.7.2
	Расчетные расходы воды по населенным пунктам

	
	Расходы воды (м3/сут)

	
	I очередь
	Расчетный срок

	г.Холмск
	7837,5
	10032,0

	с.Правда
	311,8
	357,2

	с.Яблочное
	283,5
	340,2

	с.Чехов
	496,0
	595,3

	с.Костромское
	226,8
	272,2

	с.Пионеры
	85,0
	119,0

	с.Чапланово
	113,4
	266,4

	Итого по городскому округу
	9354
	11982,3


· Суммарное водоотведение по МО «Холмский городской округ» составляет:

· на I очередь – 9,5 тыс.м3/сут

· на расчетный срок  - 12,2 тыс.м3/сут

· Системы канализации населенных мест проектируются раздельными, с независимым отводом хозяйственно-бытовых и дождевых вод.

· Учитывая, что одной из серьезных проблем Холмского городского округа является отсутствие очистных сооружений канализации практически  во всех населенных пунктах, необходимо уже в период первой очереди (до 2015 г.) провести разработку проектно-сметной документации по их строительству. Прежде всего это касается г.Холмска. Проектная мощность очистных сооружений для г. Холмска составляет 10,0 тыс. м3/сут. Мощность очистных сооружений канализации в основных населенных пунктах округа (с.Чехов, с.Правда, с.Яблочное, с.Костромское, с.Чаплано, с.Пионеры) составит от  0,6 до 0,1 тыс.м3/сут.

· Высокие требования к качеству очищенных сточных вод предполагают полную биологическую очистку с системой доочистки.

· Сточные воды рекомендуется очищать на установках нового поколения, на которых применяется перспективная технология, сочетающая биологические процессы в анаэробных условиях. Степень очистки сточных вод должна удовлетворять нормативным требованиям.

· В населенных пунктах с численностью населения от 10 до 100 человек, редко более очистку сточных вод можно осуществлять в септиках с доочисткой на песчано-гравийных фильтрах и обеззараживание. 

· Для улучшения условий водоотведения и оптимизации экологической ситуации в пределах городского округа предусматривается:

· разработка проектно-сметной документации по строительству очистных сооружений канализации и др. сооружений в наиболее крупных населенных пунктах;

· строительство КОС с глубоководным выпуском сточных вод в г.Холмске, а также с.Правда, с.Костромское, с.Пионеры, с.Пятиречье;

· реконструкция КОС в с.Чехов, в с.Чапланово, с.Яблочный;

· проектирование и строительство КНС и коллекторов в г.Холмске;

· реконструкция и строительство канализационных насосных станций;

· реконструкция существующих и строительство новых канализационных сетей.

3.7.2 Энергоснабжение

3.7.2.1. Электроснабжение

Нормы удельного коммунально-бытового электропотребления приняты на основании «Изменения и дополнения к Инструкции по проектированию городских электрических сетей РД» 34.20.185-94. Электрические нагрузки промышленных предприятий приняты на основании данных анкетирования предприятий и прогноза развития промышленности. Нагрузки могут быть откорректированы в зависимости от характера инвестиционного развития. Суммарные электрические нагрузки составят:

-1 очередь:            26,7 МВт;


-расчетный срок:  30,1 МВт;

Покрытие электрических нагрузок будет осуществляться за счёт Сахалинской энергосистемы на основе существующих опорных подстанций; а также за счёт ТЭЦ города Холмска, при условии её модернизации. Основной целью дальнейшего развития системы электроснабжения Холмского городского округа является надёжное обеспечение потребителя качественной электроэнергией.

Первоочередные мероприятия по развитию системы электроснабжения включают в себя:

1.Восстановление нормативного ресурса высоковольтных сетей («глубокая» реконструкция) с заменой провода и установкой дополнительных опор.

2.Приведение ВЛ в соответствие с новыми расчётно- климатическими условиями и внедрение эффективной схемы плавки гололёда.

3.Повышение пропускной способности перегруженных ВЛ (реконструкция ВЛ-220 кВ «Южно-Сахалинская - Холмская»)
4.Замена морально и физически устаревшего оборудования подстанций 35, 110, 220 кВ.

5.Модернизация энергетического оборудования ТЭЦ г. Холмска.

6.Переход к энергосберегающим технологиям.

3.7.2.2 Теплоснабжение.

Расход тепла на жилищно-коммунальные нужды определен в соответствии со СНиП 2.04.07.86. Максимальный тепловой поток составил на I очередь 168,74 МВт, на расчетный срок 181,36 МВт.

Основными источниками покрытия тепловой нагрузки будут существующие реконструируемы котельные.
Первоочередными мероприятиями развития системы теплоснабжения являются:

1. Капитальный ремонт котельного оборудования на Промкотельной г. Холмск

2. Реконструкция теплового и энергетического оборудования ТЭЦ г. Холмска.

3. Модернизация котлов котельных по ул. Капитанской, ул. Канатной города Холмска. 

4. Котельные, расположенные в жилых домах по ул. Победы 26, ул. Победы 23 в г.Холмске, подлежат закрытию.

5. Плановая замена тепловых сетей, теплоизоляция теплотрасс в Холмском городском округе. 

6. Внедрение энергосберегающих мероприятий для отапливаемого жилищного фонда и монтаж узлов учёта тепловой энергии.

Телефонизация. 

Соответственно «Нормам Гипросвязи», исходя из условий обеспечения возможности установки телефона на семью, существующей ёмкости АТС для МО «Холмский городской округ» достаточно для обеспечения населения телефонной связью на первую очередь. На расчётный срок проектом предполагается незначительное увеличение, при необходимости, ёмкости существующих АТС.
3.7.4 Инженерная защита территории

Инженерная защита охватывает широкий спектр вопросов обеспечения устойчивости территории и защиты населения. Обеспечение устойчивого развития территорий узлов роста и территорий, предусмотренных к активному развитию рекреации и спорта невозможно без обеспечения пригодности их для градостроительства и защиты от неблагоприятных явлений.

Проектом предусматривается комплекс мероприятий по предотвращению развития оползней и обеспечению устойчивости оползневых склонов: регулирование поверхностного и подземного стока; обеспечение контроля и своевременную ликвидацию утечек из водонесущих коммуникаций; устройство поддерживающих сооружений (подпорные стенки); срезка и террасирование склонов для ликвидации участков скопления поверхностных вод и сосредоточенной инфильтрации подземных; проведение работ по агролесомелиорации; устройство противооползневых конструкций глубокого заложения (стенка из буронабивных свай); организация постоянно действующих противооползневых станций. 

Для ликвидации селевых и эрозионных процессов предусмотрены мероприятия по укреплению и стабилизации русел и мероприятия по борьбе с водной эрозией на склонах.

Защиту от селей следует осуществлять по двум направлениям: предотвращение образования селя и снижение мощности и возможного ущерба уже образовавшихся селевых потоков.

В первую группу мероприятий входят мероприятия по стабилизации грунтов и предотвращению образования селей.

Для борьбы с уже сформировавшимся потоком предусматривается устройство специальных инженерных сооружений.

Предотвращения развития эрозионных процессов предлагается базировать на трех видах мероприятий: агротехнические, гидротехнические и лесомелиоративные.

Обеспечение устойчивости снежной массы по лавиноопасным склонам предусматривается вести по двум направлениям:

– регулированием отложений снежного покрова;

– искусственным удержанием снега на склонах.

Для регулирования отложений снежного покрова проектом предусматривается застройка наветренного склона снегозадерживающими и снеговыдувающими щитами.

Инженерная подготовка территорий населенных пунктов помимо вышеуказанных мероприятий включает защиту территории от затопления и подтопления, организацию и очистку поверхностного стока, благоустройство крутых склонов, благоустройство русел водотоков и водоемов.

Для защиты территорий г.Холмска, Чехова и с.Комстромское от затопления предусматривается комплекс мероприятий:

1. инженерные: 

2. адаптационные, направленные в основном на снижение антропогенного воздействия на гидрографию водотоков и обеспечения естественных условий прохождения паводка.

3. компенсационные – разработка системы страхования населения от стихийных бедствий.

Предусматривается комплекс мероприятий по улучшению состояния внутригородских и внутрипоселковых водотоков и водоемов: расчистка русел рек, планировка прибрежной полосы, берегоукрепление отдельных участков, частичное дноуглубление, окашивание береговой полосы, вырубка сухостоя, соблюдение режима водоохранных зон и прибрежных защитных полос, ликвидация выпусков неочищенных промстоков с территорий предприятий и выпусков сбросов хозяйственно-фекальной канализации, в т.ч. 7 по г.Холмску, с.Правда и др., ливневых стоков, аварийных сбросов хозяйственно-фекальной канализации.
Объемы проведения мероприятий по инженерной подготовке территории для каждого из населенных пунктов будут определены на следующих стадиях проектирования.

3.8. Оптимизация экологической обстановки. Охрана окружающей среды и мероприятия по сохранению экологического равновесия территории

Планировочные и организационные мероприятия:

Согласно п.1 ст.16 Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления» (131-ФЗ) к вопросам местного значения городского округа относятся, в том числе: 

· организация мероприятий по охране окружающей среды в границах городского округа;

· организация и осуществление экологического контроля объектов производственного и социального назначения на территории городского округа, за исключением объектов, экологический контроль которых осуществляют федеральные органы государственной власти;

· организация сбора, вывоза, утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов;

· организация благоустройства и озеленения территории городского округа, использования и охраны городских лесов, расположенных в границах городского округа;

· утверждение генеральных планов городского округа, правил землепользования и застройки, утверждение подготовленной на основе генеральных планов городского округа документации по планировке территории, утверждение местных нормативов градостроительного проектирования городского округа, ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, осуществляемой на территории городского округа, резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах городского округа для муниципальных нужд, осуществление земельного контроля за использованием земель городского округа.

Оптимизация экологической обстановки в городском округе обеспечивается с помощью планировочных, организационных и инженерно-технических природоохранных мероприятий. 

К планировочным и организационным мероприятиям относятся:

· Разработка проектов градостроительной документации для населенных пунктов муниципального образования.

· Организация в структуре администрации МО «Холмский городской округ» экологической службы и обеспечение её автотранспортом.

· Разработка проектов водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов и контроль соблюдения их режима.

· Разработка и согласование проектов санитарно-защитных зон объектов, являющихся источниками загрязнения окружающей среды.

3.8.1 Охрана атмосферного воздуха

В целях обеспечения чистоты атмосферного воздуха проектом предлагается:

· организация учета и контроля за выбросами всех субъектов природопользования необходима разработка проекта предельно допустимых выбросов (ПДВ) всеми предприятиями городского округа, являющимися источниками загрязнения воздушного бассейна;

· установка пыле-, газоочистного оборудования на котельных и предприятиях округа;

· организация постоянных постов наблюдения за качеством атмосферного воздуха в г.Холмске;

· обеспечение обязательного введения в действие норм стандарта Евро в работе автотранспорта.

3.8.2 Охрана водных ресурсов

3.8.2.1 Охрана поверхностных вод

В целях предотвращения или сокращения поступления загрязняющих веществ в водные объекты проектом предлагается:

· Развитие системы централизованной канализации с первоочередным строительством очистных сооружений с полной биологической очисткой и доочисткой стоков в крупных населенных пунктах.

· Оборудование мелких населенных пунктов локальными канализационными сетями и очистными сооружениями.

· Оснащение всех промышленных предприятий локальными очистными сооружениями.

· Разработка обоснований предельно допустимых сбросов (ПДС) предприятиями и организациями городского округа.

· Оснащение Холмских портов специальным оборудованием для приема с судов отходов и льяльных (балластных) вод.

· Инвентаризация и  выявление несанкционированных (или аварийных) выпусков неочищенных сточных вод, разливов нефтепродуктов (в том числе с судов).

· Проверка и контроль состояния складов удобрений и ядохимикатов (пестицидов).

· Рекультивация  нарушенных земель, свалок и отвалов, брошенных хозяйственных объектов  

· Разработка проектов водоохранных зон и прибрежных защитных полос, соблюдение охранного режима. 

После вступления в силу  (с 01.01.07) Водного Кодекса РФ  (№ 74-ФЗ от 3 июня 2006  г.) региональные законы и документы будут приводиться в соответствие  с ним и размеры водоохранных зон будут откорректированы (ст.65 Водного Кодекса). 

Поверхностные воды являются основным источником централизованного водоснабжения в городском округе. В обязательном и первоочередном порядке должны быть организованы пояса зон санитарной охраны водозаборов, должен соблюдаться их режим (в соответствии с  требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02).

3.8.2.2 Охрана подземных вод

Проектом генерального плана предлагается осуществлять водоснабжение некоторых населенных пунктов из подземных источников. 

На первую очередь необходимо проведение геологоразведочных работ и оценка эксплуатационных запасов пресных подземных вод на этом участке.

Для источников водоснабжения должны быть разработаны пояса зон санитарной охраны. 

На водозаборах (как на групповых, так и на отдельных эксплуатационных скважинах) необходимо проведение мониторинга подземных вод, который должен включать:

-  постоянный учет количества добываемой воды;

- систематические замеры динамического уровня подземных вод в эксплуатационных и наблюдательных скважинах;

- контроль показателей качества. Набор показателей и частота их определения должны отвечать требованиям «вода-питьевая» для скважин, подающих воду для хозяйственно-питьевых целей и технологическим требованиям по скважинам, эксплуатируемым для технических целей.

Основные требования по рациональному использованию подземных вод по предотвращению их  загрязнения и истощения для недроиспользователей всех форм собственности устанавливаются в лицензионном соглашении.   
3.8.3  Обращение с отходами производства и потребления

Для организации экологически безопасного обращения с отходами производства и потребления  в Холмском городском округе проектом предлагаются следующие мероприятия:

· Разработка схемы обращения с отходами для Холмского городского округа.

· Создание в городском округе системы экологического менеджмента в управлении обращения с отходами. 

· Строительство полигона ТБО в г.Холмске, оборудованного в соответствии с санитарными и экологическими нормами и правилами. При условии селективного сбора отходов и выборе утильных фракций можно снизить массу захораниваемых отходов на 25-50%, что позволит увеличить срок службы полигона.

· Организация селективного сбора отходов (опасных отходов, металлолома, бумаги, стекла, пластика, пищевых и т.п.) и обеспечение отправки их на переработку (на договорной основе). 

· Оборудование в населённых пунктах площадок для сбора ТБО от населения и обеспечение их контейнерами с крышками. 

· Организация регулярного вывоза отходов на переработку или захоронение.

· Оборудование площадок временного хранения и прессования вторсырья вне селитебной зоны в сельских населенных пунктах. 

· Рекультивация несанкционированных свалок, породных отвалов.

· Приобретение для вывоза отходов из населённых пунктов МО «Холмский городской округ» - автомобильных контейнеропогрузчиков и мусоровозов.
· Приобретение инсинераторных установок для утилизации медицинских и биологических отходов.
· Действенный контроль администрации городского округа за работой  муниципальных коммунальных служб, на которые возлагаются все обязанности по работе с отходами. 

· Заключение всеми предприятиями  договоров на вывоз отходов. 

· Сбор отходов животноводческих ферм и  компостирование навоза, использование его в качестве органического удобрения на полях. В перспективе целесообразно устройство специальных установок по обработке и сушке навоза с дальнейшим использованием его для целей удобрения сельскохозяйственных полей.

· Организация приёма ТБО и нефтеотходов с транспорта (морского, железнодорожного).

3.8.4 Охрана ландшафтов, лесов и  животного мира

Природные ландшафты проектируемой территории требуют охраны. Проектом предлагаются природоохранные мероприятия на территориях различных функциональных зон.

Природоохранные мероприятия  на особо охраняемых территориях разрабатываются и осуществляются администрациями самих ООПТ или органами, ответственными за их состояние. Регламент и охранный режим имеющихся  ООПТ областного значения приводится выше в разделе «Особо охраняемые природные территории».

На всех территориях округа  необходимо:

· соблюдать ограничительный режим водоохранных зон, 

· строительство хозяйственных объектов необходимо осуществлять с соблюдением всех природоохранных требований,

· в целях восстановления нарушенных земель необходимо рекультивировать несанкционированные свалки, земли заброшенных хозяйственных объектов, отвалов, участки, загрязненные нефтепродуктами.
Наиболее предпочтительные направления развития рекреации – маршрутный  туризм, устройство стационарных объектов и обеспечение их транспортной доступности.

На территориях, по которым прокладываются туристические маршруты, необходимо проведение комплекса работ по обустройству экологических троп и маршрутов, оборудованию смотровых площадок, автостоянок, обновление и установка информационных стендов, аншлагов, указателей.

В лесах  зеленой зоны г.Холмска и с.Чехов массовая неорганизованная рекреация возможна с учетом предельно допустимых единовременных нагрузок на природный ландшафт. При превышении этих нагрузок необходимо дополнительное благоустройство (прокладка дорожно-тропиночной сети, организация площадок отдыха и т.п.).

Лесные массивы играют важную природоохранную роль на территории Холмского городского округа, выполняют водоохранную, средообразующую, почвозащитную, ветрозащитную функции. Большую ценность представляют реликтовые леса, ценные лесные участки с редкими видами растений, местами обитания животных.

На землях лесного фонда охрану лесов и лесовосстановление осуществляет Холмский лесхоз. 

Пожароопасность в лесах Холмского городского округа невысокая. Высокая влажность обуславливает низкую горимость лесов. Все леса относятся к III-V классам пожарной опасности. Однако противопожарные профилактические мероприятия необходимо проводить (противопожарные разрывы, наблюдательные посты, обходы).
Согласно Лесному Кодексу РФ  (№ 201-ФЗ от 4.12.06) для Сахалинской области должен быть разработан лесной план субъекта федерации и лесохозяйственный регламент. При составлении этих документов необходимо предусмотреть перевод лесов особо охраняемых территорий в категорию «защитные леса» (ст.102 Лесного Кодекса РФ), выделение зон рекреации,  лесов водоохранных зон и других категорий защитных лесов.
Охрана животного мира в МО «Холмский городской округ» напрямую зависит от сохранения мест обитания и пресечения браконьерства.

Зоологических заказников на территории Холмского городского округа нет. На территории памятника природы «Мыс Слепиковского» обитают 12 видов млекопитающих, 5 видов амфибий, 2 вида рептилий, 80 видов птиц. В соответствии с регламентом здесь разрешается любительская и промысловая охота.
Мерами по охране и восстановлению популяций животных должны быть:

· охрана мест обитания видов (ареалов распространения, мест зимовок, кормежек, лежбищ, гнездовий),

· учет путей миграции животных и птиц при проектировании и строительстве любых объектов и коммуникаций,

· контроль численности популяций редких и исчезающих видов.
Особой охраны требуют виды, занесенные в Красную Книгу России и Сахалинской области.

Сохранение популяций ценных морских животных и рыб требует организации борьбы с браконьерством на государственном уровне. 

Охрана и обеспечение воспроизводства водных биоресурсов на перспективу планируется базировать на следующих мероприятиях:

1. Организация в городском округе контрольно-наблюдательных станций Сахалинрыбвода.
2. Проведение ежегодных исследований в области условий обитания и воспроизводства ихтиофауны. 
3. Регулирование промысла, особенно  в сезон нереста.

4. Борьба с загрязнением морских и речных акваторий (строительство очистных сооружений ливневых стоков, строительство канализационных очистных сооружений в населенных пунктах, запрет на мойку машин в прибрежных зонах и проезд автотранспорта по руслам рек, соблюдение режима водоохранных зон и прибрежных защитных полос)

5. Снижение пресса любительского рыболовства (особенно актуально для популяций корюшки, кунжи) и учет объемов, вылавливаемых рыболовами-любителями

6. Организация промысла ламинарии. Для этого необходимо, в первую очередь, насыщение района инфраструктурой (развитие баз переработки рядом с промысловыми участками, реконструкция и строительство дорог), 

7. Организация комплексной технической переработки изымаемой марикультуры (в настоящее время до 95 % изымаемой из моря биомассы теряется).
8. Развитие искусственного воспроизводства ценных видов рыб.

3.9 Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

3.9.1. Чрезвычайные ситуации природного характера и мероприятия по предотвращению их возникновения и защите от них.

Сахалинская область издавна известна как арена бурного проявления всевозможных стихий – землетрясений, вулканических извержений, цунами, оползней, циклонов и, связанных с ними тайфунов, наводнений, штормовых нагонов, селей, лавин
Природные катастрофы приносят большие человеческие жертвы и огромный материальный ущерб. Несмотря на все попытки создания эффективных методов предупреждения и снижения ущерба от стихийных бедствий, их опасность для населения Сахалинской области и, в частности, для МО «Холмский городской округ» остается достаточно высокой.

Для защиты от природных стихийных бедствий и снижения негативных последствий существуют три вида действий:

· предсказание и предупреждение стихийного бедствия или катастрофы;

· предотвращение их;

· принятие мер защиты.

Мероприятия по обеспечению природной безопасности в районе не могут быть определены без системы предупреждения и экстренного реагирования, в состав которых входят:

· средства систематического наблюдения за развитием опасных процессов;

· оперативной передачи сведений и их обработки;

·  оповещение населения в кратчайшие сроки.

Для оперативного реагирования органов управления, сил и средств ликвидации ЧС и современного оповещения населения используются электросирены, УКВ-ЧС, радиовещание, телевидение, телефонная связь (все населенные пункты имеют проводную телефонную связь).

Землетрясения
Территория МО «Холмский городской округ», согласно СНиП II-А-7-81*, относится к зоне с сейсмичностью 8-9 баллов.

Землетрясения происходят практически мгновенно и приводят к первичным прямым последствиям – различным деформациям или разрушению зданий, являющихся причиной гибели и травматизма людей.

Следует учитывать и тот факт, что до 1992 года (до проведения работ институтом Геофизики по сейсмичности и цунамиопасности Тихоокеанского побережья Дальнего Востока), сейсмичность района оценивалась в 6-7 баллов. Строительство зданий и сооружений велось практически без применения необходимых антисейсмических конструкций.

В тоже время землетрясения сопровождаются и многочисленными вторичными последствиями природного и техногенного характера. Основными из них могут быть:

· последствия природного характера – цунами, снежные лавины, сели, оползни, обвалы и т.д. Активность их проявления зависит от интенсивности землетрясения, характера грунтовых условий и от погодных условий;

· последствия техногенного характера – взрывы, пожары, нарушение транспортной доступности, нарушение инженерных коммуникаций – электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и т.д.

Масштабы последствий вторичных воздействий соизмеримы с последствиями самого землетрясения и приносят огромный ущерб народному хозяйству.

Предотвращение землетрясений не возможно.

В связи с этим, наиболее доступным и действенным является принятие мер защиты при землетрясениях самими людьми на основе знаний и соответствующих действий, чтобы уменьшить негативные последствия.

При возведении зданий и сооружений в сейсмически опасных зонах необходимо, прежде всего, учитывать требования СНиП II-7-81* («Строительство в сейсмических районах», Москва, 2000 г.). Конструкция зданий и сооружений, а также тип фундаментов должны быть рассчитаны на 9 баллов. Строительству должны предшествовать инженерно-геологические изыскания и работы по микросейсморайонированию территории, с целью выбора участков наиболее благоприятных для освоения – участков с развитием грунтовых условий 1 типа (таблица 1 СНиП II-7-81*), на которых возможно понижение сейсмичности.

Необходимо также проведение работ по усилению конструкций существующих зданий и сооружений, не рассчитанных при строительстве на возможную сейсмичность         8-9 баллов, возможен снос отдельных зданий и сооружений с амортизированным сроком их эксплуатации.

Опасность цунами
Западное побережье острова Сахалин, хотя и меньше подвержено влиянию цунами, но возможную опасность данного природного процесса необходимо учитывать при размещении объектов в прибрежной зоне.

Расчетная высота цунами повторяемостью 1 раз в 100 лет (1% обеспеченность) определена для города Холмска – 2,5 м., для с. Чехов – 2,0 м.

Сахалинский центр цунами (г.Южно-Сахалинск) несет круглосуточное оперативное дежурство с целью своевременного предупреждения населения области об угрозе цунами. В случае объявления тревоги «цунами» дежурные океанологи выполняют расчет времени подхода волны к конкретным населенным пунктам и оповещают об опасности цунами местные органы управления, прибрежные предприятия и население. Следует иметь в виду, что может быть несколько волн цунами, при этом самой сильной может быть не первая волна.

Лучшей защитой от цунами является своевременная эвакуация.

Экзогенные процессы

Снежные лавины, сели, оползни, обвалы, осыпи и т.д. широко развиты в пределах рассматриваемой территории. Они представляют достаточно серьезную угрозу объектам народного хозяйства и населению.

В зону оползневых и других экзогенных геологических процессов попадает район г.Холмска, с.с.Чехов, Новосибирское, Байково, Правда, Зырянское, Калинино, Серные Источники, Люблино, Прибой, Пионеры, Костромское, Чапланово, Чистоводное, Ожидаево.

Особо тщательно должны выбираться трассы прокладки трубопроводов, инженерных коммуникаций – дорог, ЛЭП и т.д.

Требования по противолавинной, противоселевой и противооползневой  безопасности зданий и сооружений обеспечиваются комплексом мер: 

· выбором площадок и трасс с наиболее благоприятными условиями;

· применением надлежащих строительных материалов, конструкций, конструктивных схем;

· градостроительными и архитектурными решениями, смягчающими последствия воздействия экзогенных геологических процессов;

· применением противолавинных, противоселевых и противооползневых сооружений;

· высоким качеством строительно-монтажных работ.

Затопление
При наводнениях в зону затопления попадает часть застройки г.Холмска отдельные пониженные участки в с. с. Чехов, Костромское (по данным Управления ГО и ЧС Холмского городского округа).

Необходимо проведение инженерных мероприятий по защите территории от затопления (строительство дамб обвалования, подсыпка части территории и др.)
Опасные атмосферные явления связываются с циклонами, тайфунами и сопровождаются ураганными ветрами, в зимнее время – большими снегопереносами и являются причинами разрушения зданий и сооружений, инженерных коммуникаций.

Сильные дожди, сопровождающие тайфуны,  могут вызывать на суше катастрофический паводок.

При угрозе тайфуна большое значение для проведения эффективных предупредительных мер имеет своевременный метеорологический прогноз. Прогноз погоды при этом широко оповещается в средствах массовой информации – радио, телевидении, печати.

Защита населения от ураганных ветров включает в себя укрытие в существующих защитных сооружениях: убежищах, подвальных помещениях, погребах, подпольях. При тайфунах в связи с возможностью штормовых приливов, крупных штормовых волн и наводнений, основным способом защиты населения часто является его эвакуация из прибрежных районов.

3.9.2. Чрезвычайные ситуации техногенного характера

3.9.2.1. Химически опасные объекты
Вопросы обеспечения безопасности эксплуатации АХОВ

На территории городского округа действует 8 объектов экономики, имеющие или использующие в своем производстве аварийно-химически опасные вещества (АХОВ). По территориальному делению  объекты находится  на территории г. Холмск, с. Чехов, с. Правда, с. Яблочный:

- ЗАО «Гидрострой», г. Холмск, ул.Лесозаводская,7;

- ЗАО «Холмский мясокомбинат», г. Холмск, ул. Набережная, 25;

- ОАО «Сахалинский рыбак», с. Чехов, ул. Ленина, 29;

- ГУСП «Совхоз Правдинский», с. Правда, ул. Школьная, 1;

- Рыболовецкая артель «ДОРИМП», с. Правда, ул. Кооперативная, 1;

- ОАО «Рыболовецкий колхоз Прибой», с. Правда, ул. Речная, 2;

- Р/к им. Ленина, с. Яблочный, ул. Центральная ,98;

- ООО «Новосибирское», с. Яблочный.

Настоящим разделом определены следующие инженерные и организационные мероприятия, реализация которых приведет к снижению риска возникновения и минимизации ущерба от чрезвычайных ситуаций на ХОО:

Инженерные мероприятия

- обвалование или заглубление емкостей хранения АХОВ, что приведет к предотвращению свободного разлива АХОВ, уменьшению площади пятна АХОВ и соответственно уменьшению зоны возможного опасного химического заражения (ЗВЗ). Мероприятие позволит снизить последствия возможной аварии, снизить риск поражения людей.

- переход на безопасные технологии производства

 - на случай аварии, на ХОО должны быть подготовлены в необходимом количестве резервы воды и растворов нейтральных веществ для разбавления разлившихся АХОВ, обеззараживающие растворы, предусмотрена возможность использования адсорбционных материалов, грунта, песка, шлака, отходов и побочных продуктов производства

- в аварийных ситуациях необходимо предусмотреть возможность опорожнения особо опасных участков технологических схем в заглубленные емкости

- слив АХОВ в аварийные емкости следует предусматривать с помощью автоматического включения сливных систем при обязательном его дублировании устройством для ручного включения опорожнения опасных участков технологических систем.

Организационные мероприятия

- применение новейших технических решений по хранению и использованию АХОВ на ХОО;

- периодический контроль состояния оборудования, контрольно-измерительных приборов, коммуникаций, поддержание их работоспособности;

- точное выполнение плана-графика предупредительных ремонтов и профилактических работ, соблюдение их объемов и правил проведения;

- регулярная проверка соблюдения действующих норм и правил по промышленной безопасности;

- своевременное выполнение предписаний Госгортехнадзора России и других надзорных органов;

- регулярная проверка наличия и поддержания в готовности средств индивидуальной и коллективной защиты;

- регулярное проведение тренировок по отработке действий персонала хранилищ  АХОВ в аварийных ситуациях;

- регулярное проведение тренировок по отработке действий всего персонала предприятия.

3.9.2.2. Взрывопожароопасные объекты

К числу взрыво- и пожароопасных объектов (ВПО) относятся предприятия и объекты производящие, использующие, хранящие или транспортирующие горючие и взрывоопасные вещества. На территории МО «Холмский городской округ» располагаются 10 взрыво- и пожароопасных объекта. 

Для того чтобы свести к минимуму число пожаров, ограничить их распространение и обеспечить условия их ликвидации необходимо заблаговременно провести соответствующие мероприятия, в соответствии с «Правилами пожарной безопасности в Российской Федерации ППБ 01-93(1998, с изм. 1999)»:

Общие положения по содержанию территории

1. Необходимо провести членение селитебных территорий  на участки и создание между ними противопожарных разрывов;

2. Территория в пределах противопожарных разрывов должна своевременно очищаться от горючих отходов, мусора, тары, опавших листьев, сухой травы и т.п.

3. Противопожарные разрывы между зданиями и сооружениями, штабелями леса, пиломатериалов, других материалов и оборудования не разрешается использовать под складирование материалов, оборудования и тары, для стоянки транспорта и строительства (установки) зданий и сооружений.

4. Дороги, проезды и подъезды к зданиям, сооружениям, открытым складам, наружным пожарным лестницам и водоисточникам, используемым для целей пожаротушения, должны быть всегда свободными для проезда пожарной техники, содержаться в исправном состоянии, а зимой быть очищенными от снега и льда.

5. О закрытии дорог или проездов для их ремонта или по другим причинам, препятствующим проезду пожарных машин, необходимо немедленно сообщать в подразделения пожарной охраны.

6. На период закрытия дорог в соответствующих местах должны быть установлены указатели направления объезда или устроены переезды через ремонтируемые участки и подъезды к водоисточникам.

7. Временные строения должны располагаться от других зданий и сооружений на расстоянии не менее 15м (кроме случаев, когда по другим нормам требуется больший противопожарный разрыв) или у противопожарных стен.

8. Разведение костров, сжигание отходов и тары не разрешается в пределах установленных нормами проектирования противопожарных разрывов, но не ближе 50 м до зданий и сооружений. Сжигание отходов и тары в специально отведенных для этих целей местах должно производиться под контролем обслуживающего персонала.

9. Территория населенных пунктов и предприятий (организаций) должна иметь наружное освещение в темное время суток для быстрого нахождения пожарных гидрантов, наружных пожарных лестниц и мест размещения пожарного инвентаря, а также подъездов к пирсам пожарных водоемов, к входам в здания и сооружения. 

10. Сельские населенные пункты, садоводческие товарищества для целей пожаротушения должны иметь переносную пожарную мотопомпу.

11. Дома отдыха и другие оздоровительные учреждения, расположенные в сельской местности, должны быть обеспечены пожарной техникой и пожарно-техническим вооружением в соответствии с решениями, утверждаемыми органами местного самоуправления по согласованию с пожарной охраной.

12. На территории населенных пунктов и предприятий не разрешается устраивать свалки горючих отходов.

Общие требования к взрыво- пожароопасным объектам

1. Территории складов нефтепродуктов, наливных и перекачивающих станций должны быть ограждены заборами высотой не менее 2 м.

. Обвалования вокруг резервуаров, а также переезды через них должны находиться в исправном состоянии. Площадки внутри обвалования должны быть спланированы и засыпаны песком.

2. Запрещается:

- эксплуатация негерметичных: оборудования и запорной арматуры;

- уменьшение высоты обвалования, установленной нормами проектирования;

- эксплуатация резервуаров, имеющих перекосы и трещины, а также неисправные оборудование, контрольно-измерительные приборы, подводящие продуктопроводы и стационарные противопожарные устройства;

- наличие деревьев и кустарников в каре обваловании;

- установка емкостей на горючее или трудногорючее основания;

- переполнение резервуаров и цистерн;

- отбор проб из резервуаров во время слива или налива нефтепродуктов;

- слив и налив нефтепродуктов во время грозы.

3. Хранить в складах (помещениях) вещества и материалы необходимо с учетом их пожароопасных физико-химических свойств (способность к окислению, самонагреванию и воспламенению при попадании влаги, соприкосновении с воздухом и т. п.).

4. Электрооборудование складов по окончании рабочего дня должно обесточиваться. 

5. Дежурное освещение в помещениях складов, электронагревательных приборов и установка штепсельных розеток не допускается.

6. В зданиях, расположенных на территории баз и складов, не разрешается проживание персонала и других лиц.

7. Не разрешается хранение горючих материалов или негорючих материалов в горючей таре в помещениях подвальных и цокольных этажей, не имеющих окон с приямками для дымоудаления, а также при сообщении общих лестничных клеток зданий с этими этажами.

8. Для каждого склада должен быть разработан оперативный план пожаротушения с определением мер по разборке штабелей, куч баланса, щепы и т. д., с учетом возможности привлечения работников и техники предприятия. Ежегодно перед началом весенне-летнего пожароопасного периода план должен отрабатываться с привлечением работников всех смен предприятия и соответствующих подразделений пожарной охраны.

9. Кроме первичных средств пожаротушения на складах должны быть оборудованы пункты (посты) с запасом различных видов пожарной техники в количествах, определяемых оперативными планами пожаротушения.

10. Переезды и переходы через внутриобъектовые железнодорожные пути должны быть свободны для проезда пожарных автомобилей и иметь сплошные настилы на уровне головок рельсов. Стоянка вагонов без локомотивов на переездах не разрешается. Количество переездов через пути должно быть не менее двух.
11. Установка транспортных пакетов в противопожарных разрывах, проездах, подъездах к пожарным водоисточникам не разрешается.

 Согласно НПБ 101-95, настоящим разделом предлагается размещение новых и реконструкция существующих пожарных депо в следующих населенных пунктах:

- г. Холмск (сущ.);

- с. Чехов (сущ.);

- с. Яблочный (сущ.);

- с. Люблино (сущ.);

- п. Симаково (сущ.);

- с. Пятиречье (нов.)

3.9.2.3. Водоснабжение

В настоящее время порядка 90% населения МО «Холмский городской округ» обеспечивается водой из централизованных систем водоснабжения. Действует 17 водопроводов централизованного водоснабжения, в том числе 14 из поверхностных водных источников и три из подземных вод.

Согласно СНиП 2.01.51-90, запас питьевой воды на случай ЧС принимается 3-хдневный из расчета 10 л/чел.сут. и обеспечивается резервуарами на ВОС. Резервуары оборудуются герметичными люками, фильтрами поглотителями и приспособлениями для разлива воды в передвижную тару.
Настоящим разделом предлагается создание дополнительных резервуаров с запасом питьевой воды в следующих населенных пунктах:

1. Город Холмск:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 900,0 м3.
- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 960,0 м3.
2.  Село Правда:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 66,0 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 63,0 м3.
3.  Село Прибой:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 0,6 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  0,3 м3.
4. Село Серные Источники:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 1,3 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  0,9 м3.
5.Село Люблино:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 1,2 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  1,2 м3.

6. Село Калинино:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 2,1 м3

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  3,0 м3.

7. Село Яблочное:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 60,0 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  60,0 м3.

8. Село Совхозное:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 6,0 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  4,5 м3.

9. Село Чехов:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме–105,0 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –105,0 м3.

10. Село Красноярское:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 1,5 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  1,5 м3.

11. Село Новосибирское:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 0,6 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  0,6 м3.
12. Село Костромское:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 48,0 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  48,0 м3.
13. Село Пионеры:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 18,0 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  21,0 м3.

14. Село Павино:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 0,3 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  0,3 м3.

15. Село Чапланово:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 24,0 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  27,0 м3.

16. Село Бамбучек:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 0,3 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  0,3 м3.

17. Село Пожарское:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 3,0 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  3,0 м3.

18. Село Пятиречье:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 15,0 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  12,0 м3.

19. Село Чистоводное:

- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 4,5 м3.

- На расчетный срок строительства запас питьевой воды необходим в объеме –  3,0 м3.
20. Село Зырянское*
- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 0,3 м3.

21. Село Ожидаево*
- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 0,3 м3.

22. Село Байково*
- На первую очередь строительства запас питьевой воды необходим в объеме – 0,3 м3.

* - создание дополнительных резервуаров с запасом питьевой воды в обозначенных населенных пунктах при возможном возникновении чрезвычайной ситуации в следующих населенных пунктах МО «Холмский городской округ» организовывается до момента их расселения.

3.9.2.4. Энергетика

Электроснабжение

Покрытие электрических нагрузок Холмского городского округа на все сроки проектирования предусматривается от существующих реконструируемых подстанций. На первую очередь необходимыми мероприятиями являются:

1.Восстановление нормативного ресурса высоковольтных сетей («глубокая» реконструкция) с заменой провода и установкой дополнительных опор.

2.Приведение ВЛ в соответствие с новыми расчётно- климатическими условиями и внедрение эффективной схемы плавки гололёда.

3.Повышение пропускной способности перегруженных ВЛ (реконструкция ВЛ-220 кВ «Южно-Сахалинская - Холмская»)

4.Замена морально и физически устаревшего оборудования подстанций 35, 110, 220 кВ.

5.Модернизация энергетического оборудования ТЭЦ г. Холмска.

6.Переход к энергосберегающим технологиям.

Данные мероприятия позволят значительно повысить надёжность передачи и качество передаваемой электроэнергии.

На расчётный срок следует рассмотреть необходимость увеличения энергетической мощности ТЭЦ г. Холмска, а также возможность размещения ветровых электростанций на площадках города Холмска и села Чехов. Предпроектные разработки были выполнены «Дальэнергосетьпроектом» в «Схеме размещения ВЭС на Сахалине и Курильских островах» в 2000 году.

Ввиду высокой сейсмичности района, настоящим разделом предлагается резервирование электроэнергии (оборудование дополнительными дизельными электростанциями, реконструкция существующих) с целью обеспечения бесперебойного питания источников теплоснабжения, связи и освещения при возможном возникновении чрезвычайной ситуации в следующих населенных пунктах МО «Холмский городской округ»:

- г. Холмск;

- с. Правда;

- с. Прибой;

- с. Серные Источники;

- с. Люблино;

- с. Калинино;

- с. Яблочное;

- с. Совхозное;

- с. Чехов;

- с. Красноярское;

- с. Новосибирское;

- с. Костромское;

- с. Пионеры;

- с. Павино;

- с. Чапланово;

- с. Бамбучек;

- с. Пожарское;

- с. Пятиречье;

- с. Чистоводное;
- с.Зырянское*;

- с.Ожидаево*;

- с.Байково*.

* - обеспечение бесперебойного питания источников теплоснабжения, связь и освещение в обозначенных населенных пунктах при возможном возникновении чрезвычайной ситуации организовываются до момента их расселения.

Теплоснабжение

В строительстве нового и реконструкции существующего жилья необходимо применять теплосберегающие технологии и материалы. Необходим учёт расхода энергии потребителями (счетчики) и регулирование подачи тепла.
На первую очередь, для оптимизации системы теплоснабжения Холмского городского округа, рекомендуются следующие мероприятия: 

1. Капитальный ремонт котельного оборудования на Промкотельной г. Холмск

2. Реконструкция теплового и энергетического оборудования ТЭЦ г. Холмска.

3.Модернизация котлов котельных по ул. Капитанской, ул. Канатной, ул. Победы 26, ул. Победы 23 города Холмска.

4. Плановая замена тепловых сетей, теплоизоляция теплотрасс в Холмском городском округе. 

5. Внедрение энергосберегающих мероприятий для отапливаемого жилищного фонда и монтаж узлов учёта тепловой энергии.

3.9.2.5. Транспорт

Морской транспорт
На территории городского округа действуют 2 порта – "Холмский морской торговый порт" и бывший "Холмский морской рыбный порт", а также в с. Чехов располагается судоремонтное производство, в настоящее время нефункционирующее.

Для освоения портовых мощностей в бухте Каменского необходимо строительство подъездного железнодорожного пути от станции Холмск – Северный и гидротехнических сооружений.

При возможности  возникновения чрезвычайной ситуации наличие развитого морского транспорта значительно облегчит доставку необходимого материально-технического обеспечения и провизии.

Железнодорожный транспорт
По территории Холмского городского округа проходит железнодорожная магистраль Шахта – Холмск – Ильинск меридионального направления. Категория железнодорожной линии – IV. Линия – однопутная, неэлектрифицированная; ширина колеи 1067 мм. 

На 1очередь развития железнодорожного транспорта на о. Сахалин по Федеральной целевой программе «Модернизация транспортной системы России (2002-2010 гг.)» в настоящее время проводится реконструкция железных дорог Сахалинской области с переводом существующей колеи 1067 мм на общесетевую колею 1520 мм.

Реконструкция производится с северного и южного направлений  одновременно. По проекту реконструкции на однопутной магистрали прокладывается третий рельс для возможности бесперебойной эксплуатации дороги на период строительства.

Автомобильный транспорт
Основной автомагистралью муниципального образования является автодорога федерального значения Южно-Сахалинск – Холмск. Широтное направление автодороги по кратчайшему пути связывает территорию Холмского городского округа и Холмский порт с областным центром и с муниципальными образованиями восточного берега острова.

Согласно СНиП 2.01.51-90:

- При развитии сети автомобильных дорог следует предусматривать стыковку городских магистралей с загородными магистральными дорогами, а также строительство автомобильных подъездных путей к железнодорожным станциям.

В связи с сильными зимними заносами снега в зимний период и невозможностью транспортного сообщения между населенными пунктами, настоящим разделом предлагается размещение складских помещений (материальное обеспечение, провизия) на территориях следующих населенных пунктов МО «Холмский городской округ»:
- г. Холмск;

- с. Правда;

- с. Калинино;

- с. Яблочное;

- с. Чехов;

- с. Пожарское;

- с. Чистоводное.

3.9.2.6. Оповещение

Проектом предлагается установка новых и реконструкция существующих систем оповещения ГО на базе аппаратуры нового поколения на 1 очередь строительства в следующих населенных пунктах:

- г. Холмск;

- с. Правда;

- с. Прибой;

- с. Серные Источники;

- с. Люблино;

- с. Калинино;

- с. Яблочное;

- с. Совхозное;

- с. Чехов;

- с. Красноярское;

- с. Новосибирское;

- с. Костромское;

- с. Пионеры;

- с. Павино;

- с. Чапланово;

- с. Бамбучек;

- с. Пожарское;

- с. Пятиречье;

- с. Чистоводное;
- с.Зырянское*;

- с.Ожидаево*;

- с.Байково*.

* - обеспечение бесперебойного питания источников теплоснабжения, связь и освещение в обозначенных населенных пунктах при возможном возникновении чрезвычайной ситуации организовываются до момента их расселения.

4. Программа первоочередных градостроительных мероприятий

Первоочередные градостроительные мероприятия охватывают период 9-10 лет и направлены на решение наиболее существенных, неотложных проблем по улучшению качества жилой среды и условий проживания жителей городского округа.

4.1 Жилищное строительство и реконструкция жилищного фонда

В целом по городскому округу проектом рекомендовано жилищное строительство в объеме 90 тыс.кв.м общей площади, из него – муниципального - порядка 50 тыс.м2. Темпы строительства составят на 1 очередь 9 тыс. м2 общ. пл. в год

Стоимость строительства многоэтажного фонда преимущественно за счет бюджетных средств  составит  порядка 1,7 млрд. руб. (28 тыс. руб./1 м2) или 230 млн. рублей в год.

Строительство усадебного фонда, коттеджной высокоплотной застройки с приквартирными участками с индивидуальным входом  предполагается за счет средств частных инвесторов, ипотечного кредита и индивидуальных средств граждан. 

Таблица 4.1.1
Динамика жилищного фонда по населенным пунктам
	№ п/п
	 
	сущ.
	I очередь

	
	 
	 
	убыль
	сущ. сохр.
	новое
	ИТОГО

	1.
	г. Холмск
	693
	33
	660
	70
	730

	2.
	Сельские, в т.ч.
	338
	30
	308
	20
	328

	2. 1
	с. Яблочное
	50
	3
	47
	4
	51

	2.2
	с. Костромское-Пионеры
	52
	3
	49
	6+ 5*
	55+5*

	2.3
	с. Правда
	52
	3
	49
	2
	51

	2.4
	с. Чапланово
	18
	2
	16
	3
	19

	2.5
	с. Чехов
	128
	18
	110
	-
	110

	2.6
	Прочие 
	38
	1
	37
	-
	37

	
	ИТОГО по округу
	1031
	63
	968
	90
	1058


                * усадебная застройка для жителей Холмска

г. Холмск

- 5-этажная многоквартирная и частично 2-3 эт. (блокированная) застройка – 50 тыс.м2 /16 домов

- коттеджная 1-2-эт. застройка  на платах – на месте бывшей вертолетной площадки (между ул. Первомайской и ул. Рабочей), бывшей метеоплощадки (ул. Ливадных), бывшего спорт. Ядра «Водник» (ул. Капитанская)
· в районе профилактория по ул.Ливадных – плато на месте бывшей вертолетной площадки – 3 тыс.м2
· в распадке (вдоль ул.Шевченко и ул. Волкова) – 7 тыс.м2

· - малоэтажная блокированная застройка (2-4-эт.) – 10 тыс.м2

Итого в Холмске -70 тыс.м2 общ.пл. или 7 тыс.м2 в год. 

с.Яблочное

- усадебная (индивидуальная) застройка с земельными участками 0,08 соток – 5 тыс.м2/200 чел.  для жителей Холмска и с. Яблочное

с.с. Костромское-Пионеры
- усадебная (индивидуальная) застройка с земельными участками 0,08 соток – 5 тыс.м2/ 150 чел.  для жителей Холмска и с.с. Костромское-Пионеры.

с. Чапланово
- усадебная (индивидуальная) застройка с земельными участками 0,08 соток – 5 тыс.м2/200 чел.  

Таблица 4.1.2
Убыль жилого фонда 
	Наименование жилых образований
	1 очередь-2015 г.

	
	тыс. м2 общ. пл.
	тыс. чел, подлеж.

расселению



	г .Холмск
	33
	1,5

	с. Чехов
	18*
	0,2

	с. Яблочное
	4
	0,2

	с.с. Костромское-Пионеры
	3
	0,1

	с. Правда
	4
	0,25

	с. Чапланово
	2
	0,1

	
	
	

	Итого: 
	64
	2,4


В основном это весь ветхий и аварийный фонд (по утвержденному администрацией муниципального образования списку домов, отнесенных к данной категории) подлежащий ликвидации до 2015 г. – 48 тыс. м2 общ. пл. и 18тыс.м2 муниципального жилья по Чехову, который на 01.2007г. будет выведен из списка домов как брошенный и разбитый.

Кроме того, в Холмске намечена расчистка территории под новую застройку в микрорайоне 7, где находится наиболее ветхий и неблагоустроенный фонд.

4.2 Организация системы межселенного обслуживания населенных пунктов

 В ближайшие годы необходимо значительное качественное и количественное улучшение сферы обслуживания.

Таблица № 4.2.1
Проектные предложения

	
	мероприятия
	емкость
	примечания

	г. Холмск
	
	
	

	Детские сады
	расширение
	на 200 мест
	за счет полного использования существ. объектов

	
	строительство
	2д/сада х 220 мест
	мкр-ны 3 и 5

	Больничный стационар с поликлиникой
	строительство
	50 коек

150пос/смену
	мкр-н  4

	Оздоровительно-культурный (банный) комплекс
	строительство
	80 мест
	мкр-н  5

	Cпортивный комплекс,   
	строительство
	гостиница, эллинг
	

	в т.ч. - спортзалы
	
	500 кв.м
	

	- горнолыжный комплекс
	реконструкция

благоустройство
	
	распадок по ул.Шевченко

	- яхт-клуб
	реконструкция
	
	

	Бизнес центр с гостиницей
	строительство
	
	

	Центр отдыха
	
	
	мкр-н 1-2 

на набережной

	Торговый центр
	строительство
	
	мкр-н  4

	с. Правда
	
	
	

	Детский сад
	строительство
	60 мест
	вместо приспособленного помещения

	Спортивный зал
	строительство
	250 кв.м
	

	с. Чапланово
	
	
	

	Детский сад
	
	на 25 мест
	за счет полного использования здания

	Амбулатория
	
	
	перевод в новое здание

	Спортивный зал
	строительство
	250 кв.м
	

	с. Яблочный
	
	
	

	Детский сад
	
	на 100 мест
	за счет полного использования помещен.

	Спортивно-досуговый центр со спортивным залом, ДДТ, библиотекой
	строительство
	250 кв.м
	

	с. Костромское
	
	
	

	Спортивно-досуговый центр со спортивным залом
	строительство
	250 кв.м
	

	с. Чехов
	
	
	

	Детский сад
	расширение
	на 35 мест
	за счет полного использования здания

	Музыкальная школа
	
	
	размещение в другом здании

	Спортивный комплекс
	строительство
	300 кв.м
	


Общая ориентировочная стоимость первоочередного строительства объектов обслуживания составит 1230 млн. руб.
4.3 Рекреационные зоны и комплексы

К первоочередным мероприятиям развития отрасли рекреации и туризма на территории МО «Холмский городской округ» относятся нижеследующие мероприятия:

1. Создание необходимой для развития туризма и рекреации транспортной и инженерной инфраструктуры.

2. Создание благоприятного инвестиционного климата и преодоление административных барьеров.

3. Проведение специализированной работы по проработке и определению трасс конкретных туристических маршрутов.

4. Проведение комплекса работ по обустройству туристических троп и маршрутов, оборудованию смотровых площадок, автостоянок, обновление и установка информационных стендов, аншлагов, указателей.

5. Строительство гостиниц и турбазы
Проектом предлагаются развитие рекреационных зон: 

· г. Холмск и его окрестности

- предполагается строительство в Холмске бизнес-центра с гостиничным комплексом, конфернцзалом, мини-гостиницы, культурно-развлекательных объектов, кафе-ресторанов

- реконструкция горнолыжной базы в Холмске 

- реконструкция яхт-клуба будет способствовать организации морских прогулок и гонок.

- в с.Серные Источники на базе сероводородных источников возможна организация лечебницы.

- организация обзорного экскурсионного маршрута по сохраняемой железнодорожной ветке село Николайчук – село Камышово с использованием раритетного подвижного состава, работавшего на Сахалинской железной дороге  с середины до конца прошлого века.

·  с. Пионеры 

- реконструкция здания бывшего пионерского лагеря им.«Ю.А.Гагарина» (с.Пионеры) под базу отдыха круглогодичного действия санаторного типа. 

- размещение в с.Пионеры современного SPA – центра на 80 номеров 

· окрестности  с. Чехов
- размещение в с.Чехов (оз.Верхнее) новой тургостиницы (кемпинга) на 30 мест: отсюда будут отправляться туристские маршруты на озера горы Спанберг, к Шуйскому водопаду. Намечено обустройство стоянок для однодневного пребывания групп туристов и туристских троп по ходу маршрута. 

Стоимость строительства стационарных объектов рекреации на 1 очередь составит 

округленно порядка 400 млн. руб.

Транспортная инфраструктура

На первую очередь развития железнодорожного транспорта на о. Сахалин по Федеральной целевой программе «Модернизация транспортной системы России» в настоящее время проводится реконструкция железных дорог Сахалинской области с переводом существующей колеи 1067 мм на общесетевую колею 1520 мм. На территории Холмского городского округа реконструкция должна быть проведена до 2010 г.

Реконструкция Холмского торгового порта со строительством новой глубоководной гавани для принятия крупнотоннажных судов, что позволит привлечь грузопотоки в порт и послужит подтверждению транспортного значения Холмска, как одного из основных транспортных узлов области.

В проекте «Программы модернизации и развития сети автомобильных дорог Дальневосточного федерального округа до 2020 г.» намечена стратегия развития территориальных автомобильных дорог Сахалинской области.

По проекту Программы предусмотрено провести реконструкцию автодороги Невельск-Холмск-Аэропорт «Шахтерск», по нормативам IY технической категории с усовершенствованным покрытием проезжей части. На территории МО «Холмский район» реконструкция автодороги должна быть осуществлена в период 2016-2020 гг. Протяженность автодороги на территории МО «Холмский район» составляет 83 км, ориентировочная стоимость – 5,8 млрд. руб.

Развитие автодорог местного значения в МО «Холмский район» намечается настоящим проектом в районы сельскохозяйственного освоения, рекреационного использования и к населенным пунктам, не имеющим автодорожных подъездов с твердым покрытием.

На период I очереди строительства настоящим проектом предусмотрены следующие мероприятия, относящиеся к финансированию на муниципальном уровне:

· реконструкция автодороги к с. Пятиречье – Яблочный распадок, протяженностью 29 км по нормативам IY технической категории с усовершенствованным покрытием проезжей части, ориентировочная стоимость 1450 млн. руб.,

· реконструкция подъездов к населенным пунктам, по нормативам IY технической категории с усовершенствованным покрытием проезжей части:

· к с. Чистоводное, протяженностью 6 км, ориентировочная стоимость 240 млн. руб.,

· к с. Павино, протяженностью 13 км, ориентировочная стоимость 520 млн. руб.,

· строительство автодорог к зонам сельскохозяйственного назначения по нормативам Y технической категории с переходным и низшим типом покрытия проезжих частей:

· в районе с. Чапланово, протяженностью 9 км, 

· в районе с. Пионеры, протяженностью 15 км,

· в районе с. Правда, протяженностью 7 км,

Всего ориентировочная стоимость 810 млн. руб.
· строительство подъездов к туристско-рекреационной зоне «станция Николайчук – станция Камышово», по нормативам IY технической категории с усовершенствованным покрытием проезжей части:

· с. Чапланово – ст. Камышово (по трассе разобранной ж/д линии), протяженностью 8 км, ориентировочная стоимость 400 млн. руб;

· автодорога Холмск – ст. Николайчук, протяженностью 5 км, ориентировочная стоимость 250 млн. руб.
· реконструкция и благоустройство улично-дорожной сети населенных пунктов г. Холмск, с. Чехов, Яблочное, общей протяженностью 30 км, ориентировочная стоимость 1050 млн. руб.

Общая стоимость первоочередных мероприятий по развитию автодорожного транспорта отнесенных к затратам МО «Холмский городской округ» составляет 4,7 млрд. руб.
В результате реализации проектных мероприятий I очереди протяженность автодорожной сети в МО «Холмский городской округ» достигнет 320 км, плотность автодорожной сети увеличится до 14 км/100 кв.км. Протяженность автодорог с усовершенствованным и переходным типами покрытия составит 210 км, или 65 % от общей протяженности автодорог.

4.5 Инженерная инфраструктура

Водоснабжение

Первоочередные мероприятия:

- Организация хозяйственно-питьевого водоснабжения южной части г.Холмска из водохранилища на р.Тый и ремонт гидротехнических сооружений водохранилища. ООО «Водоканалпроект» (г.Южно-Сахалинск) разработал в 2005г. «Проект водоснабжения южной части г.Холмска из водохранилища на р.Тый».

- Строительство от водозаборных сооружений на р.Тый магитсрального водовода диаметром 530 мм, протяженностью 4,2 км с подключением к городским сетям.

- Реконструкция водохранилища «Малка». «Маока-Зова», «Холмская» с подключением к городским сетям.

-  Проектирование и строительство водоочистных сооружений на всех водозаборах г.Холмска, включая и водозаборные сооружения на р.Тый.

-  Замена «японского» водовода от водозабора на р.Маока-Зова.

-  Реконструкция существующих и строительство новых разводящих сетей

-  Строительство водовода от водозабора на р.Малка (г.Холмск) до с.Яблочный

-  Строительство водозаборных сооружений на р.Правдинка

-  Проведение геолого-разведочных работ на подземные воды в с.Чапланово

-  Установка водоизмерительной аппаратуры как на водозаборных сооружениях, так и непосредственно у потребителей

-  Разработка проектов и обустройство зон санитарной охраны трех поясов источников водоснабжения

-  На проведение всех работ необходима разработка проектно-сметной документации.

Водоотведение

На первую очередь проектом предусматривается 
-  Разработка проектно-сметной документации и начало строительства КОС в г.Холмске

-  Реконструкция и строительство КНС и коллекторов в г.Холмске

-  Реконструкция КОС в с.с.Чехов, Чапланово, Яблочный

-  Реконструкция существующих ветхих и канализационных сетей и строительство новых в населенных пунктах городского округа.

Ориентировочная стоимость первоочередных работ по системам водоснабжения – 450-500 млн. руб. и по системам водоотведения – 250-300 млн. руб.
Обращение с отходами
Для организации экологически безопасного обращения с отходами производства и потребления  в Холмском городском округе проектом предлагаются следующие первоочередные мероприятия:

· Разработка схемы обращения с отходами для Холмского городского округа.

· Создание в городском округе системы экологического менеджмента в управлении обращения с отходами. 

· Строительство полигона ТБО в г.Холмска и 3-х полигонов в южной, северной, юго-восточных зонах муниципального образования «Холмский городской округ» оборудованного в соответствии с санитарными и экологическими нормами и правилами.

· Организация селективного сбора отходов, начиная с основных фракций (опасных отходов, пищевых отходов, металлолома, бумаги, стекла, пластика и т.п.).

· Оборудование в населённых пунктах площадок для сбора ТБО от населения и обеспечение их контейнерами с крышками. 

· Приобретение инсинераторной установки для утилизации медицинских и биологических отходов для г.Холмска.
· Заключение всеми предприятиями  договоров на вывоз отходов. 

· Организация приёма ТБО и нефтеотходов с транспорта (морского, железнодорожного).

· Организация вывоза селективно собранного и обработанного вторсырья, а также опасных отходов на дальнейшую переработку.

· Действенный контроль администрации городского округа за работой  муниципальных коммунальных служб, на которые возлагаются все обязанности по работе с отходами. 

Электроснабжение

Первоочередные мероприятия по развитию системы электроснабжения включают в себя:

1.Восстановление нормативного ресурса высоковольтных сетей («глубокая» реконструкция) с заменой провода и установкой дополнительных опор.

2.Приведение ВЛ в соответствие с новыми расчётно- климатическими условиями и внедрение эффективной схемы плавки гололёда.

3.Повышение пропускной способности перегруженных ВЛ (реконструкция ВЛ-220 кВ «Южно-Сахалинская - Холмская»)
4.Замена морально и физически устаревшего оборудования подстанций 35, 110, 220 кВ.

5.Модернизация энергетического оборудования ТЭЦ г. Холмска.

6.Переход к энергосберегающим технологиям.

Теплоснабжение

Первоочередными мероприятиями развития системы теплоснабжения являются:

1. Капитальный ремонт котельного оборудования на Промкотельной г. Холмск

2. Реконструкция теплового и энергетического оборудования ТЭЦ г. Холмска.

3 .Модернизация котлов котельных по ул. Капитанской, ул. Канатной, ул. Победы 26, ул. Победы 23 города Холмска.

4. Плановая замена тепловых сетей, теплоизоляция теплотрасс в Холмском городском округе. 

5. Внедрение энергосберегающих мероприятий для отапливаемого жилищного фонда и монтаж узлов учёта тепловой энергии.

Ориентировочная стоимость первоочередных работ по системам энерго– и теплоснабжения составит округленно 450 млн. руб.
Связь

Соответственно «Нормам Гипросвязи», исходя из условий обеспечения возможности установки телефона на семью, существующей ёмкости АТС для МО «Холмский городской округ» достаточно на первую очередь.
Рыбное хозяйство
   
На 1 очередь развитие рыбохозяйственного комплекса будет базироваться как на восстановлении и поддержании удовлетворительного состояния естественных популяций, создании благоприятных условий нереста, так и на развитии искусственного воспроизводства.

Наращивание объема выловов водных биоресурсов на первую очередь базируется на следующих мероприятиях:

1. Проведение тщательных исследований причин снижения выловов.

2. Совершенствование рыбодобывающей базы и увеличение выловов при удовлетворительном состоянии популяций водных биоресурсов и благоприятных условиях воспроизводства

3. Проведение ежегодных исследований в области условий обитания и воспроизводства ихтиофауны (особенно популяций трески, мойвы, сельди). 

4. Увеличение квотируемого вылова за счет расширения районов лова при условии щадящего прибрежного промысла
5. Регулирование промысла в сезон нереста

6. Борьба с загрязнением морских и речных акваторий

7. Борьба с браконьерством. 

8. Организация промысла нерыбных водных биоресурсов и комплексной технической переработки изымаемой марикультуры (в настоящее время до 95 % изымаемой из моря биомассы теряется)

9. Развитие искусственного воспроизводства ценных видов рыб:

– наращивание мощности Калининского ЛРЗ;

– возможными площадками для перспективного размещения рыбоводных заводов могут стать прибрежные территории водотоков: р.Чеховка, р.Рудановского, р.Кострома, р.Целебная, р. Пионерская. Следует отметить, что для каждого объекта необходимы более детальные изыскания и составление ТЭО по выбору конкретного местоположения рыборазводного завода. 

Ориентировочная стоимость строительства рыборазводных заводов (выпуск молоди порядка 95 млн. шт.) составит 450 млн. руб.
Таблица 4.5.1
Сводный расчёт ориентировочной стоимости первоочередных мероприятий

	Наименование работ
	Стоимость строительства,

млрд. руб.

	Жилищное строительство
	1,7

	Строительство объектов культурно – бытового назначения
	1,2

	Туристическая инфраструктура
	0,4

	Транспорт и автодороги
	4,7

	Водоснабжение и  водоотведение
	0,75

	Электроснабжение и теплоснабжение
	0,45

	Рыбохозяйственный комплекс
	0,45

	Мероприятия по системе обращения с отходами
	0,1

	Неучтенные затраты (10%)
	1,0

	Итого (округленно)
	10,8


5. Территории, документация по планировке которых подлежит разработке в первоочередном порядке

В проекте выделены территории, документация по планировке которых подлежит разработке в первоочередном  порядке.

К ним относится зона стабильного планировочного узла Костромское – Яблочное – Холмск – Правда; стабильный планировочный узел, в состав которого включены села Чапланово, Пятиречье, Пожарское;  стабильный планировочный узел, в состав которого включены села Чехов, Новосибирское, Красноярское.  
В дальнейшем необходимо более детальная проработка этих градостроительных узлов – Генеральный план, совмещённый с проектом планировки (в М 1:5000, М 1:2000) с учётом существующих планировочных ограничений по использованию проектируемой территории. 

Необходимо разработать документацию по развитию туристической отрасли с проработкой и определением конкретных туристических маршрутов на территории МО «Холмский городской округ».

6. Основные технико-экономические показатели

	№ п/п
	Наименование
	Ед. измерения
	Существ.

положение
	I-я очередь
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	Население.
	
	
	
	

	1
	Численность населения
	тыс.чел.
	47,6
	42,0
	44,0

	2
	Возрастная структура населения.
- моложе трудоспособного возраста

- трудоспособного возраста

- старше трудоспособного возраста
	%

%

%
	17

66

17
	17

65

18
	17

64

19

	3
	Трудовая структура населения. 

Самодеятельное (занятое) население.

В том числе занято:

- в сфере материального производства

- в непроизводственной сфере
	тыс.чел.

%

%

%
	16,85

36

19

17
	19,5

46

27

19
	23,0

52

33

19

	4
	Безработные в процентах ко всему населению
	%
	21
	9
	3

	
	Жилищный фонд и жилищное строительство
	
	
	
	

	1
	Жилищный фонд, всего общей площади
	тыс.кв.м.
	1031
	1058
	1210

	2
	Средняя жилищная обеспеченность населения общей площадью
	кв.м./чел.
	21,7
	25,0
	27,5

	3
	Убыль жилищного фонда, всего общей площади

- убыль всего по отношению к существующему жилому фонду
	тыс.кв.м.

%%
	-

-
	63

6
	146

14

	4
	Новое строительство, всего общей площади
	тыс.кв.м.


	-
	90
	325

	
	· в  индивидуальных домах с участками
	тыс.кв.м
	
	30
	90

	
	· в малоэтажных домах  2-3 этажа
	тыс.кв.м
	
	10
	35

	
	· в многоэтажных домах (5 этажей)
	тыс.кв.м
	
	50
	200

	5
	Из общего объема жилищного строительства размещается:
	
	
	
	

	
	· на свободных территориях
	тыс.кв.м
	-
	15
	30

	
	· за счет реконструкции существующей застройки
	тыс.кв.м
	-
	75
	170

	6
	Среднегодовые темпы строительства
	тыс.кв.м. / год
	-
	9
	13

	7
	Территории под новое жилищное строительство
	га
	-
	35
	105

	
	Основные учреждения культурно-бытового обслуживания  строительствеств. дияю.ние


















































































	
	
	
	

	1
	Детские дошкольные учреждения
	мест

тыс.чел.
	1070
20
	1600

38
	2000

45

	2
	Общеобразовательные школы
	мест

тыс.чел.
	6500

137
	6500

155
	6500

148

	3
	Больницы – всего/1000 чел.
	коек

тыс.чел.
	570

12
	620

14,8
	620

14

	4


	Поликлиники – всего/1000 чел.
	пос./смену
	650

13,7
	800

19
	800

18

	5
	Дома культуры, клубы – всего/1000 чел.
	мест


	3480

73
	3500

83
	3500

80

	6
	Спортивные залы общего пользования
	кв.м. 

пл. пола
	2250

47
	3400

80
	4050

92

	
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	1
	Протяженность железнодорожной сети
	км
	105
	105
	105

	2
	Плотность железнодорожной сети
	км/100 км2
	4,6
	4,6
	4,6

	3
	Протяженность автомобильных дорог,

в том числе с твердым покрытием
	км

км
	285

145
	320

210
	385

310

	4
	Доля автодорог с твердым покрытием от общей протяженности автодорог
	%
	51
	65
	80

	5
	Плотность автодорожной сети
	км/100 км2
	12,5
	14,0
	16,9

	6
	Обеспеченность населения индивидуальными автомобилями 

(на 1000 жителей)
	автомоб.
	348

	400


	450



	
	Электроснабжение
	
	-
	26,7
	30,1

	1
	Электрическая нагрузка
	МВт
	109,3
	136,4
	151

	2
	Годовое электроснабжение
	млн.КВт.час
	
	
	

	
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	1
	Максимальный тепловой поток
	МВт
	-
	168,7
	181,4

	
	Телефонизация
	
	
	
	

	1
	Ёмкость АТС
	NN
	17552
	17552
	17600

	
	Водоснабжение и водоотведение
	
	
	
	

	
	Водоснабжение
	
	
	
	

	1
	Водопотребление, всего
	тыс. м3/сут.
	10,0
	12,6
	15,9

	
	в том числе
	
	
	
	

	2
	· на хозяйственно-питьевые нужды
	тыс. м3/сут.
	
	9,3
	11,7

	3
	Среднесуточное водопотребление 
на 1 чел.
	л/сут. на чел
	70-120
	225
	265

	
	Водоотведение
	
	
	
	

	1
	Объемы сброса сточных вод в поверхностные водоемы
	тыс. м3/сут.
	5,9
	9,5
	12,2

	2
	Производительность очистных сооружений канализации
	тыс. м3/сут.
	0,2-0,6
	0,1-0,6
	до10,0

	
	Рыбохозяйственный комплекс
	
	
	
	

	1
	Рыборазводные заводы
	объект
	2
	4
	7

	2
	Суммарный выпуск молоди 
	   млн. шт.
	51,3
	95
	155

	
	Санитарная очистка территории
	объект
	
	
	

	1
	Полигоны ТБО
	ед.
	-
	1
	1

	2
	Количество ТБО
	тыс.тонн/год
	17
	15
	15


Границы функциональных зон








Земли населенных пунктов





Границ зон с особыми условиями использования





Границы земель по категориям





Населенных пунктов





Особо охраняемые природные территории:


Мыс Слепиковского


памятники природы








Земли лесного фонда











Производственные 








Защитные леса


 (леса I группы)





Рекреационные:


отдых, туризм,


бальнеология








Земли особо охраняемых территорий и объектов*











Водоохранные зоны и прибрежные полосы рек и моря





Сохранения и изучения природных экосистем 








Земли сельскохозяй-ственного назначения 








Цунамиопасные зоны








Сельскохозяйственного


использования








Земли запаса








Площади залегания месторождений полезных ископаемых








Лесного хозяйства и лесопользования





Земли промышленности,  связи, транспорта, обороны и иного специального назначения





Санитарно-защитные зоны предприятий и объектов








Объектов обороны





Земли водного фонда (водные объекты)








Зоны объектов историко-культурного наследия











PAGE  
4
___________________________________________________________________________

ФГУП «РосНИПИУрбанистики»

_67186816.unknown

